1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Sondergebiete Einzelhandel

1.1.1  Sondergebiet Einzelhandel 1 (SO 1)

Im Sondergebiet Einzelhandel 1 (SO 1) sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit dem
Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel sowie erganzender Fachshops und Dienst-
leistungsangeboten und einer Verkaufsflache (VK), einschlieRlich Fachshops (z.B. Backer),
von bis zu 1.300 m? zuldssig. Der maximal zuléssige Verkaufsflachenanteil des Haus-
haltswaren- und Nonfoodsortiments betréagt 10% der Gesamtverkaufsflache.

1.1.2  Sondergebiet Einzelhandel 2 (SO 2)

Im Sondergebiet Einzelhandel 2 (SO 2) sind Non-Food Discounter (Sonderpostenmarkt),
Fachmarkte fir Bau- und Heimwerkerbedarf / Garten- und Heimtierbedarf, oder Getranke-
fachmarkte mit einer Verkaufsflache von bis zu 800 m? zul&ssig.

1.1.3  Aligemeine Regelungen fiir die Sondergebiete (SO 1 und SO 2)

In den Sondergebieten Einzelhandel 1 und 2 sind weiterhin sonstige Anlagen und Neben-
anlagen, die der allgemeinen Zweckbestimmung der Sondergebiete dienen, wie zum
Beispiel: Lagerraume, Lagerplétze, Geschafts-, Biiro- und Sozialraume sowie Stellplatze
und Zufahrten zulassig.

Videotheken, Glucksspielhallen, Spielhallen, Sexshops als Shop — in Shop Geschift sind
nicht zuldssig.

1.2 Grundfladchenzahl (GRZ) / zuldssige Grundfliche

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) kann gemaR § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO durch Stellplatze und andere in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannte Anlagen bis
zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

1.3 Geschossflachenzahl
Im Plangebiet ist bei der Ermittlung der Geschossfldchenzahl die Geschossflache im

Obergeschoss anzurechnen (§ 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO).

1.4 Abweichende Bauweise (a)
In der abweichenden Bauweise (a) sind auch Gebaude mit einer Gesamtldnge von mehr

als 50 m zulassig.

1.5 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.5.1  Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Striuchern
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und
Stréuchern sind die vorhandenen Laubgehélze zu erhalten und durch standortgerechte
Gehdlze zu ergénzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens
10 %. Als Anfangspflanzung ist, unter Berlicksichtigung der bereits vorhandenen B&ume,
je 1,5 m? ein Gehélz zu setzen. Abgéngige Gehoblze sind durch entsprechende

Neuanpflanzungen zu ersetzen.

1.6.2 Festgesetzte Einzelbdume
Im Umkreis von 3 m vom StammfuR der festgesetzten Einzelbdume sind Versiegelungen

sowie Aufschiittungen und Abgrabungen nicht zuldssig. Bei natiirlichem Abgang, bei einer
Befreiung oder bei einer widerrechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige Gehélz-
anpflanzung vorzunehmen.

Bei Erdarbeiten im Traufbereich der festgesetzten Einzelbdume, z.B. bei Kabelverlegungs-
arbeiten, sind die Vorschriften der DIN 18920 Garten- und Landschaftsbau zu beachten.

1.6 Flache fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses
Das Gewésser inklusive Uferb6schung innerhalb der "Fléache fiir die Wasserwirtschaft
und die Regelung des Wasserabflusses" ist in einem natiirlichen Zustand zu erhalten.

1.7 Aufhebung der 6rtlichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)
Mit Inkrafttreten der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 treten fiir den
Geltungsbereich die értlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 44 auRer Kraft.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Stadland diesen
Bebauungsplan Nr. 44 "Rodenkirchen, Sondergebiet Handel", 1. Anderung, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden tex{xlj_c\hen Festsetzungen, als Satzung
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beschlossen. /-

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Stadland hat in seiner Sitzung am 16.12.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 44 "Rodenkirchen, Sondergebiet Handel", 1. Anderung, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung

am 03.02.2022 ortsuiblich bekannt gemacht worden.
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Blrgermeister Sﬁﬂdt

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg , Tel.; 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den 25.05.2023
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Der Rat der Gemeinde Stadland hat in seiner Sitzung am 17.11.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 18.02.2023 ortsiiblich bekannt

gemacht.
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-

prifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 24.02.2023 bis
27.03.2023 gemé&R § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. PrcTIrN

Stadland, den 2/[0?2023

" Burgermeister

2 Hinweise

21 Aufhebung bestehender Festsetzungen
Mit Inkrafttreten der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 treten fiir den
Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 44 auRer Kraft.

2.2 Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittel-

alterliche oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben,
Holzkohle- ansammlungen, Schlacken sowie auffllige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf
§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der
zusténdigen unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Niedersachsischen Landesamt

far Denkmalpflege — Abteilung Archéologie — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strake 15,
Tel. 0441/ 205766-15 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fiir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestatten.

2.3 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung und eine Beseitigung von Gehélzen diirfen ausschlieRlich
auBerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriiter, auRerhalb der Quartierzeit der Fledermause
sowie auBerhalb der Laichzeit und der Jungtierabwanderung der Amphibien, d.h. nicht in
der Zeit vom 1. Mé&rz bis zum 30. September durchgefilhrt werden. Zu einem anderen
Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht
getotet oder beeintrachtigt werden.

24 Fléche fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses
Die Unterhaltung des Gewéssers obliegt dem Eigentimer (gem. §§ 39 und 40 WHG und
§ 69 NWG).

Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewé&ssern sowie Aufschittungen und
Abgrabungen bediirfen der Genehmigung der Wasserbehérde (gem. § 36 WHG und
§ 57 NWG).

Die genehmigungspflichtige Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches
Gewasser ist bei der Wasserbehérde zu beantragen (gem. § 8 WHG).

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stadland hat in seiner Sitzung a
............................... dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes un
zugestimmt und die eingeschrénkte Beteiligung gemaR § 4 a :

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Stadland hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.05.2023 als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begruindung beschlossen.—.
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Stadland, den [6103 [ =] M' S
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Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich am ...........ooooeeveeoo.
im elektronischen Amtsblatt Stadland bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damitam ............ccccoovveveeren.n rechtsverbindlich geworden.

Stadland, den .........ccccceevveeennn...

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften geméaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenilber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Stadland, den ........ccceeeve

Birgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

SO Sondergebiet

Zweckbestimmung:
Einzelhandel

Nicht Uiberbaubare Grundstiicksflachen

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
I Z Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
a Abweichende Bauweise, Gebdude uber 50 m Lange zulassig
—_——— Baugrenze
StraRenverkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
FuR- und Radweg
a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung
des Wasserabflusses
@ zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum
o° ®CO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
oce o o° B&umen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Offentlichkeit

s W W (FuB + Radweg) und der Versorgungstrager zu belastende Flachen
O [ - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet

Geschossflachenzahl | Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

UBERSICHTSKARTE

MafRstab 1 : 5000

Beglaubigungsvermerk
Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iiberein.

Stadland, den .......cccovveveveeeveninnn.

Blirgermeister
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Liegenschaftskarte
Gemarkung: Rodenkirchen
MaRstab: 1:1000

Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Kartengrundlage:
Flur: 6
Auftrag: L4 - 53 /2022

Quelle:
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Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach

(Stand vom 10.03.2022).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdéglich.
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Bebauungsplan Nr. 44

" Rodenkirchen,
Sondergebiet Handel "

1. Anderung

Mit Aufhebung der &rtlichen Bauvorschriften
(Beschleunigtes Verfahren geman § 13 a BauGB)
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