Gemeinde Stadland

Landkreis Wesermarsch

Bebauungsplan Nr. 44
»Rodenkirchen, Sondergebiet Handel“

2. Anderung

(Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB)

Urschrift

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der
Rat der Gemeinde Stadland diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 "Ro-
denkirchen, Sondergebiet Handel* (bestehend aus den nachfolgenden textlichen Re-
gelungen und Ubersichtskarten), als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Stadland, den 1. Februar 2025

Blrgermeister
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Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Geltungsbereich
Das Gebiet des ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 44 ,Rodenkirchen, Sonderge-
biet Handel“, bzw. der 1. Anderung, befindet sich im stdlichen Bereich des Ortskerns
von Rodenkirchen und liegt zwischen der westlich verlaufenden MarkstraBe und der
ostlich verlaufenden Stellwerkstrafe.
Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ;Rodenkirchen, Sonder-
gebiet Handel“ umfasst mit dem Flurstiick Nr. 133 / 32, sowie Teile des Verkehrsflur-
stlckes 133 / 35, Flur 6, Gemarkung Rodenkirchen, den gesamten sidlichen Teilbe-
reich des Ursprungsplanes.

Die Lage des Plangebietes geht aus der nachfolgenden Ubersichtskarte hervor.

Ubersichtskarte - unmaRstablich -
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Auszug aus dem bisherigen Bebauungsplan Nr. 44, 1. Anderung
- unmafstiblich -
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= Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 44 ,,Rodenkirchen, Sondergebiet
Handel“, 1. Anderung
Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 44 ,,Rodenkirchen, Sondergebiet
Handel“, 2. Anderung

§ 2 Festsetzungen
Die bisherige textliche Festsetzung Nr. 1.1.2 wird aufgehoben und durch die folgende
textliche Festsetzung ersetzt:

»1.1.2 Sondergebiet Einzelhandel 2 (SO 2)

Im Sondergebiet Einzelhandel 2 (SO 2) sind Non-Food Discounter / Sonderposten-
markt, Fachmarkte fur Bau- und Heimwerkerbedarf / Garten- und Heimtierbedarf,
oder Getrankefachmarkte mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.200 m? zuléssig. Zu-
lassig sind zudem ergdnzende Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe mit einer un-
tergeordneten Verkaufsflache, wie z. B. Schllsseldienst, Schuhreparatur usw.*

§ 3 Ubrige Festsetzungen und Hinweise
Die Gbrigen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Rodenkir-
chen, Sondergebiet Einzelhandel, 1. Anderung, rechtskraftig seit dem 28.07.2023,
bleiben von der vorliegenden 2. Anderung unberiihrt.
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Verfahrensvermerke:
Der Entwurf der Bebauungsplandnderung wurde ausgearbeitet durch das
Biiro fiir Stadtplanung

Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2
26129 Oldenburg

Oldenburg,den .........................

Der Rat der Gemeinde Stadland hat in seiner Sitzung am 20.06.2024 die Auf-
stellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Rodenkirchen, Sondergebiet
Einzelhandel* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
in der zurzeit glltigen Fassung am 06.12.2024 ortsiblich bekannt gemacht

worden. o

Stadland, den 01.02.2025 Vi T

Burgermelster

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stadland hat in seiner Sitzung am 05.12.2024
dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 und der Begriindung
zugestimmt und die Veréffentlichung im Internet, sowie zusatzlich die o6ffentliche
Auslegung gema § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet und der éffentlichen Auslegung wur-
den am 06.12.2024 ortstblich und Uber das Internet bekannt gemacht. Dabei

wurde darauf hingewiesen, dass bei der Beteiligung geman § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
von einer Umweltprufung abgesehen wird.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde zusammen mit der dazu-
gehorigen Begrindung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr.

2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB vom 11.12.2024 bis 13.01.2025 im Internet ver-
offentlicht und zusatzlich &ffentlich im RathaLjs\der Gemeinde Stadland ausgeleg
Stadland, den 01.02.2025 | [ 67 S @

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Stadland hat die 2. AndeﬁJng des Bebauungsplanes Nr. 44
nach Prifung der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
30.01.2025 als Satzung (§ 10 BauGB) sowig:die Begrlindung beschlossen._

Stadland, den 01.02.2025 \ \g\
Naiios” " Burgermeister

Im elektronischen Amtsblatt Stadland ist geman § 10 BauGB am .
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Stadland diesen Bebauungsplan

Nr. 44 ;Rodenkirchen, Sondergebiet Einzelhandel*, 2. Anderung beschlossen hat. Mit
dieser Bekanntmachung tritt die Bebauungsplanénderung in Kraft.

Stadland, den ................ceeeeeee.
Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Vorschriften gema § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1-3 BauGB ge-
geniber der Gemeinde nicht - geltend gemacht worden.

Stadland, den .......................
Burgermeister
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