Gemeinde Stadland

Landkreis Wesermarsch

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 56

,Friesenstrafe*

Mit ortlichen Bauvorschriften
(Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 b BauGB)

(Stand: Satzungsbeschluss)

I
ol 1 b ah
/4 .
b J
% ) Wi =k
> A .
. |
@ oh
\ g iy
oh / 3 g\ %~ Hartwarden

_—~Reale .|
¥ \ R R
| Plangebiet =
Landwehr g %‘
I »
Rodenkircherdeich
;f'. Strohauser Sieltief Nr.1.0 | | _ .
: L= — — '_I it -'. . , 4| =
; \ . g._. =i L s
ah AL el B HE _SLAE = = : = Siet = .
Wani fralte e =gl | ArOSeErt b S
©202 R e [ (& - B m T2, ¢ Strohay
L E I ——\\e# e g 8 Lt
‘Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes | A 1| | o R 3 & '
filr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen i 3= 9 il 7N

Biiro fir Stadtplanung
Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2

26129 Oldenburg

Tel.: 0441 593655

Fax: 0441 591383

e-mail: gieselmann@bfs-oldenburg.de



Gemeinde Stadland

Bebauungsplan Nr. 56 2
Inhalt Seite
1 LAGE UND ABGRENZUNG DES GEBIETES........ccccosiiimiitirreerrnre s seesssnesssseesssnessssessssnseses 2
2 PLANUNGSERFORDERNIS UND ZIELE...........ccccsccmiitietrsensseesseessssssssssssesssessssssnsssssssssnsnes 2
2.1 PLANUNGSANLASS UND ERFORDERNIS ........uuviiitiieitieeeieeecteeeetee e et e et e eaeeeeaaeeenaeeeneeas 2
2.2 EINBEZIEHUNG VON AURENBEREICHSFLACHEN IN DAS BESCHLEUNIGTE VERFAHREN ....... 3
2.3 VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN ......ccvvieuieeieeeteeeteeeiee e, 3
2.4 BESTSTEHENDE NUTZUNGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN ........c.0c.u..... 4
25 IMMISSIONSSITUATION .....utiieeeiutiieeeeitteeeeauteeaesataeeeesteeeesssteaeeaateeesaanteeaeeanbeeeeeanteeeesnnses 4
3 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES .........cccovimrrirstmssenssessssnssssssessseesseessnsssnnas 6
3.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ....coviiiuie ettt ettt et ete e ete e eneeenee s 6
3.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG.......ccuviirietieiteeiteeeteecteeeteesteesaeeateeeteesteebessbesssessnseeneeas 7
3.3 BAUWEISE / ZAHL DER WOHNUNGEN UND BAUGRENZEN ........cccccoviivierieireciteecieeereeeneas 8
3.4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (GEMAR § 84 ABSATZ 3 NBAUO).......ccoveveiieceeeeeeennnn 9
4 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG ...ttt ercee s s s sne e s e e s sne s sme s s s s mesnsmnesssne s 10
4.1 AUSWIRKUNGEN AUF BESTEHENDE NUTZUNGEN .........couieiuieiieeteeeteeetee e e e eeveeeaeas 10
4.2 NATUR UND LANDSCHAFT ....viiteeiteeitie et ettt et ettt et teeete e et e eteesaeesatesbeeebeesneeennas 13
5 ERSCHLIERUNG / VER- UND ENTSORGUNG .......cccecctmrerrrerrsnnsssnsesesseessnessnesssssssnsssnesanes 15
6 VERFAHREN..........o ettt sttt s s e s s e e e e e s ne s ae e et e e e 18
- V- ] = S 18

1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 56 befindet sich im norddstlichen Be-
reich der Ortslage von Rodenkirchen, direkt westlich der Friesenstralle. Im
Westen begrenzt eine Bahntrasse (Eisenbahnstrecke von Hude nach Blexen)
das Plangebiet. Das Gebiet hat eine Grofde von ca. 3.600 m>2.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Das vorliegende Plangebiet ist im Osten mit einem abgangigen Wohnhaus mit
Werkstatt bebaut. Der Grol3teil des Gebietes wurde als Gartenflache genutzt.
Der Eigentimer hat bei der Gemeinde Stadland einen Antrag auf Aufstellung
eines Bebauungsplanes gestellt, um eine erganzende Wohnbebauung mit bis
zu vier Doppelhausern realisieren zu kdnnen. Die Flache schliel3t direkt an ei-
ne vorhandene Wohnsiedlung an. Das Gebiet stellt somit eine stadtebaulich
sinnvolle Erweiterung dieses westlich der Friesenstral’e gelegenen Wohnge-
bietes dar.

Nach Auffassung der Gemeinde ist aus Griinden des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden eine Verbesserung der Bebauungsmaglichkeiten dieser zum
Teil bebauten Flache angrenzend zu bestehender Wohnbebauung flr eine
Nachverdichtung sinnvoll und soll daher ermoglicht werden.
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Die Flache liegt jedoch gemal § 35 BauGB im AulRenbereich. Fir die geplante
wohnbauliche Nutzung ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfor-
derlich.

2.2 Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren

Mit der Novelle des Baugesetzbuches (BauGB) 2017 wurde der § 13 b einge-
fuhrt. Danach kann bei Bebauungsplanen, die bis zum 31. Dezember 2019
formlich eingeleitet worden sind, auch fir Flachen im bisherigen Auldenbereich
der § 13 a BauGB angewendet werden, sofern folgende Voraussetzungen er-
fullt sind;

e Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache (im Sinne des § 13 a Ab-
satz 1 Satz 2) von weniger als 10.000 m? festgesetzt und

e es wird die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en.

Gemal § 13 a BauGB durfen zudem keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrach-
tigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzglter bestehen.

Mit der vorliegenden Planung soll auf einer insgesamt ca. 3.600 m? grof3en
Flache eine erganzende Wohnnutzung mit bis zu vier Doppelhausern ermdg-
licht werden. Das Gebiet liegt im nordostlichen Randbereich der bebauten
Ortslage von Rodenkirchen. Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4
fur das geplante allgemeine Wohngebiet und damit einer zulassigen Grundfla-
che von ca. 1.100 m? wird der Schwellenwert von 10.000 m? gemall § 13 b
BauGB unterschritten. Die Voraussetzungen des § 13 b BauGB sind somit ge-
geben.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Absatz 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete erge-
ben sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemal} § 13 a Absatz 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird
von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. Im be-
schleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemal} § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Stadland als Wohnbauflache dargestellt und soll mit der vorliegen-
den Planung als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Die Planung
entspricht somit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
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2.4 Beststehende Nutzungen und planungsrechtliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der bebauten Ortslage von Ro-
denkirchen.

Die Flache des Plangebietes ist im Gstlichen Bereich mit einem abgangigen
Wohnhaus und einer Werkstatt bebaut. Der Gberwiegende Teil stellt sich als
Grunflache (Garten) und als Waldflache dar.

Die nordlich angrenzende Flache ist ahnlich wie das vorliegende Plangebiet im
ostlichen Bereich mit einem Wohnhaus bebaut. Die westliche Flache wird auch
hier gartnerisch genutzt. Noérdlich dieses Grundstlckes liegt eine ackerbaulich
genutzte Freiflache.

Im Osten begrenzt mit der Kreisstral’e 200 (Friesenstralde) die nachstgelegene
Hauptverkehrsstrale das Plangebiet. Dahinter befindet sich eine gemischte
Bebauung, die Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragt ist.

Sudlich des Plangebietes befindet sich das mit dem Bebauungsplan Nr. 21
(rechtskraftig seit dem 20.04.1990) entwickelte Wohngebiet. Sudlich dieser
Wohnsiedlung verlauft mit dem Strohauser Sieltief ein Wasserlauf von Westen
nach Osten. Sudlich dieses Wasserlaufs liegt die weitere bebaute Ortslage
von Rodenkirchen.

Im Westen wird das Plangebiet von einer Bahntrasse (Eisenbahnstrecke von
Hude nach Blexen) begrenzt. Westlich davonschliel3t sich mit ackerbaulich ge-
nutzten Landwirtschaftsflachen der AuRenbereich der Gemeinde an. Sudwest-
lich des Plangebietes verlauft ein Larmschutzwall zwischen der Bahntrasse
und der mit dem Bebauungsplan Nr. 21 entwickelten Wohnsiedlung.

2.5 Immissionssituation

Verkehrslarmimmissionen der K 200 und der Eisenbahnstrecke Hude-Blexen

Das Plangebiet liegt zwischen der westlich angrenzenden Bahntrasse (Eisen-
bahnstrecke Hude-Blexen) und der ostlich angrenzenden Friesenstralle
(K 200).

Um mogliche Gerauscheinwirkungen durch die o.g. Verkehrsflachen auf das
Plangebiet zu ermitteln, wurde von der technologie entwicklungen& dienstleis-
tungen GmbH (ted GmbH) eine Prognose der verkehrsbedingten Gerau-
schimmissionen durchgeflhrt (siehe Anlage 1).

Demnach wurde bei der Verkehrszahlung 2019 auf der Friesenstralde eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV) von 3.650 Kfz ermittelt.
Der Anteil des Schwerlastverkehrs lag bei 4,0 %. Auf der K 200 betragt die zu-
lassige Hochstgeschwindigkeit auf Hohe des Plangebietes 50 km/h fur Pkw
und Lkw.

Auf der westlich angrenzenden Eisenbahntrasse fahren taglich insgesamt 38
Personenzuge (davon 32 tags und 6 nachts) sowie 11 Guterzige (davon 7
tags und 4 nachts). Diese Zugzahlen wurden von der Deutschen Bahn bereit-
gestellt und beziehen sich auf einen Prognosehorizont fur das Jahr 2030.
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Entlang dieser Eisenbahntrasse wird eine Flache in einer Breite von bis zu 6 m
festgesetzt auf der eine begrinte Larmschutzanlage mit einer HOhe von 4 m
zu errichten ist. Diese Anlage verlangert den von Sudwesten kommenden
Larmschutzwall, der zum Schutz der sudlich angrenzenden Wohnsiedlung vor
den Gerauschimmissionen der Eisenbahntrasse errichtet wurde, bis an die
Nordgrenze des vorliegenden Plangebietes.

Die von der ted GmbH angefertigte Prognose kommt zu dem Ergebnis, dass
im Erdgeschoss (2 m uber Gelandeoberkante GOK) der Orientierungswert der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 55 dB (A) tags flr ein allgemeines
Wohngebiet bis zu einem Abstand von ca. 25 m zur K 200 um bis zu 9 dB (A)
Uberschritten wird. Im Westen wird dieser Orientierungswert, unter Berucksich-
tigung der hier anzulegenden 4 m hohen begrunten Larmschutzanlage, bis zu
einem Abstand von ca. 30 m von dieser festgesetzten Flache fur eine begrinte
Larmschutzanlage um bis zu 5 dB (A) uberschritten.

Im Obergeschoss (5 m Uber GOK) wird der Orientierungswert von 55 dB (A)
tags in einem Abstand von ca. 30 m zur KreisstralRe 200 um bis zu 8 dB (A)
Uberschritten. Im Westen wird dieser Orientierungswert in einem Abstand von
ca. 42 m von der festgesetzten Flache fur eine begrinte Larmschutzanlage um
bis zu 9 dB (A) Uberschritten.

Diese deutlich héhere Uberschreitung im Obergeschoss im Westen des Plan-
gebietes liegt daran, dass durch die hier im Plangebiet festgesetzte anzule-

gende begrunte Larmschutzanlage mit einer Hohe von 4 m nur ein wirksamer
Schutz im Erdgeschoss, jedoch nicht im Obergeschoss erreicht werden kann.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 45 dB
(A) nachts fur ein allgemeines Wohngebiet werden im gesamten Plangebiet
sowohl im Erdgeschoss (2 m uber GOK) als auch im Obergeschoss (5 m uber
GOK) Uberschritten.

Im Plangebiet sind daher Schallschutzmalinahmen erforderlich (s. Kapitel 4
der Begrindung).

Sonstige Immissionen

Emittierende gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe, deren Immissionen
zu Beeintrachtigungen der vorliegenden Planung fuhren konnten, sind im Um-
feld des Plangebietes nicht vorhanden.

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge ebenfalls zu beachten waren, sind im naheren Umfeld des Plangebietes
ebenfalls nicht vorhanden.
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3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mit der vorliegenden Planung soll die sudlich vorhandene Wohnbebauung
stadtebaulich sinnvoll erweitert werden. Aus diesem Grund sollen die fur das
angrenzende Wohngebiet getroffenen Festsetzungen zur Art und zum Mal}
der baulichen Nutzung im Wesentlichen flr das vorliegende Plangebiet Uber-
nommen werden.

Aufgrund dessen und wegen der konkreten Nachfrage nach Wohnbauflachen
zur Errichtung von Eigenheimen wird das Plangebiet als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gemal} § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. All-
gemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Damit ist eine Einfu-
gung des neuen Baugebietes in die durch Wohnnutzung gepragte Struktur der
Umgebung sichergestellt.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht storende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe,
sind nur ausnahmsweise zulassig.

Im vorliegenden Plangebiet werden diese gemal} § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen jedoch aufgrund ihres moglichen Beein-
trachtigungspotenzials fur die geplante Einfamilienhausbebauung ausge-
schlossen.

Mit dem Bebauungsplan soll damit, entsprechend § 13b BauGB, insbesondere
die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begrundet werden. Er entspricht somit
auch einer aktuellen Entscheidung des VGH Minchen zum § 13 b BauGB,
wonach grundsatzlich auch andere als reine Wohnnutzungen oder wohnahnli-
che Nutzungen in einem nach § 13 b BauGB entwickelten Baugebiet moglich
sind, sofern sie sich mit dem Ausnahmecharakter des Art. 3 Abs. 3 Plan-UP-
RL vereinbaren lassen und ein Beeintrachtigungspotenzial hinsichtlich der
Umweltbelange moglichst gering bleibt:

"Weder Gesetzeswortlaut des § 13 b S. 1 BauGB noch die Gesetzesbegrin-
dung legen sich hinsichtlich des Begriffs der Wohnnutzung auf einen bestimm-
ten Baugebietstyp nach der Baunutzungsverordnung fest, sodass beide Ge-
bietstypen grundsatzlich maoglich sind. Im Hinblick auf die Art. 3 Abs. 3 Plan-
UP-RL sind jedoch die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO wegen ihres moglichen Beeintrachtigungspotenzials
auszuschliel3en. Grundsatzlich zulassig kdnnen allerdings Nutzungen nach § 4
Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO sein." (VGH Munchen, Beschluss vom
09.05.2018- 2 NE 17.2528)
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Flache fir Versorgungsanlagen

Im Stidwesten des Plangebietes wird eine Flache mit einer Groflde von 6x3 m
als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare
Energien® festgesetzt. Auf dieser Flache mochte der Eigentumer und Bauherr
der im Plangebiet geplanten Wohnhauser ein Blockkraftheizwerk (Pellethei-
zung) bzw. die Lagermoglichkeiten fur ein solches Heizkraftwerk errichten.
Dieses Heizkraftwerk soll fir die Energieversorgung der geplanten Wohnhau-
ser herangezogen werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die neue Bebauung soll sich an die stdlich angrenzend vorhandene Gebau-
destruktur anpassen. Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung leh-
nen sich daher an die in den sudlich angrenzenden Wohngebieten realisierte
Bebauung bzw. die dort getroffenen Festsetzungen an.

Grundflachenzahl

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird, entsprechend der im angrenzenden Bebau-
ungsplan Nr. 21 getroffenen Regelung, der im § 17 (1) BauNVO genannte
Hochstwert von 0,4 festgesetzt. Damit soll im Plangebiet eine optimale Aus-
nutzung des Baulandes auch bei kleineren Grundstlicken ermdglicht und dem
zusatzlichen Verbrauch von freier Landschaft entgegengewirkt werden.

Zahl der Vollgeschosse

Die angrenzende Wohnbebauung stellt sich, entsprechend der dort getroffe-
nen Festsetzungen, als eingeschossige Einfamilienhausbebauung dar. In An-
passung an diese vorhandene Bebauung wird die Geschosszahl im Plangebiet
ebenfalls auf ein Vollgeschoss festgesetzt.

Gebaudehohen

Die Héhenentwicklung der mdglichen Bebauung wird durch die Festsetzung
einer maximalen Trauf- und Firsthohe, bezogen auf die Oberkante des Ful}-
und Radweges der Friesenstralde an dem in der Planzeichnung festgesetzten
Hohenbezugspunkt, begrenzt. Dadurch sollen einheitliche Bauhdhen im Plan-
gebiet, angepasst an die Bebauung im angrenzenden allgemeinen Wohnge-
biet, gewahrleistet werden, damit ein einheitliches stadtebauliches Bild im Be-
reich der bestehenden und geplanten Wohnsiedlung entsteht.

Die maximal zulassige Traufhohe (TH) im allgemeinen Wohngebiet wird auf
4,00 m festgesetzt. Damit entspricht die zulassige Traufhéhe im Plangebiet der
festgesetzten Traufhohe im sudlich angrenzenden allgemeinen Wohngebiet.
Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebaudeteile oder Ge-
bauderucksprunge sind aufgrund ihrer geringen GrofRe und ihrer damit unter-
geordneten Bedeutung flr das stadtebauliche Bild von dieser Festsetzung
ausgenommen.
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Im Bereich der Flache fur Versorgungsanlagen soll fir das dort notwendige
Gebaude, aus technischen Griinden, eine Uberschreitung der Traufhéhe um
0,50 m zulassig sein.

,2dnter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen Aul3enflachen des aufgehen-
den Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen, unabhangig davon, in wel-
cher Hohe sich die eigentliche Traufe und/oder Traufrinne befindet.“ [(OVG
Munster, U.v. 28.08.75 — XIA 1081/74 -, BRS 29 Nr. 103 usw.) aus Fi-
ckert/Fieseler BauNVO § 16 Rn 31].

Die hochstzulassige Firsthohe wird auf 8,50 m festgesetzt. Durch die Festset-
zung der maximalen Firsthohe wird die Gebaudehdhe begrenzt, um eine An-
passung der neu entstehenden Gebaude an die angrenzend vorhandene Be-
bauung zu erreichen. Untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Antennen oder
Schornsteine bleiben unbericksichtigt.

Mit den Hohenfestsetzungen wird nach Auffassung der Gemeinde eine ausrei-
chende Anpassung von neuen Gebauden an die vorhandene Bebauungsstruk-
tur sichergestellt.

3.3 Bauweise / Zahl der Wohnungen und Baugrenzen
Bauweise

Im vorliegenden Wohngebiet soll eine Bebauungsstruktur entwickelt werden,
die sowohl von der Nutzung als auch vom optischen Erscheinungsbild her, der
bestehenden Siedlungsstruktur und den Bauwunschen der Bevolkerung nach
Familienheimen entspricht. Um eine Anpassung an die vorhandene Gebau-
destruktur sicherzustellen und gleichzeitig dem Bedarf bzw. der bestehenden
Nachfrage gerecht zu werden, wird fur das vorliegende Plangebiet die offene
Bauweise festgesetzt und auf Einzel- und Doppelhauser beschrank.

Zahl der Wohnungen

Aus o.g. Grunden ist es nach Auffassung der Gemeinde auRerdem erforder-
lich, die Zahl der Wohneinheiten im Plangebiet zu beschranken. Gemaf § 9
(1) Nr. 6 BauGB wird deshalb festgesetzt, dass im Plangebiet je Einzelhaus
maximal zwei Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte maximal eine
Wohneinheit zulassig ist.

Baugrenzen

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung gewahrleistet werden, andererseits werden die von den Baugrenzen
umschlossenen uberbaubaren Bereiche so bemessen, dass den Bauinteres-
senten eine gewisse Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der
Gebaude auf dem Grundstuck verbleibt.

Entlang der Friesenstralde wird eine nicht Uberbaubare Grundsticksflache von
3 m Breite festgesetzt, um ausreichende Sichtverhaltnisse fur die Zu- und Ab-
fahrten der geplanten privaten Verkehrsflache und der Friesenstrale zu ge-
wahrleisten.
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Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze werden entsprechend dem auch
nach Bauordnungsrecht gultigen Mindestabstand ebenfalls nicht Uberbaubare
Grundstucksflachen von 3 m festgesetzt.

Im westlichen Bereich wird ein nicht Uberbaubarer Bereich mit einer Tiefe von
insgesamt 8 m festgesetzt. Diese Tiefe ergibt sich aus der hier geplanten be-
grunten Larmschutzanlage mit einer Breite von bis zu 6 m und einem 2 m nicht
Uberbaubaren Bereich zum Schutz der geplanten Larmschutzanlage.

Entlang der geplanten privaten Verkehrsflache werden nicht dberbaubare Be-
reiche in einer Tiefe von 1 m bis zu 2 m festgesetzt. Damit wird ermoglicht,
dass die geplante Bebauung trotz der geringen Tiefe der Baugrundstucke nicht
zu dicht an die sudlich angrenzende Wohnsiedlung rickt und im Siden der
Grundstlcke noch kleine Gartenbereiche entstehen konnen.

Um ausreichende Sichtverhaltnisse fur die Grundstickszufahrten zu gewahr-
leisten, werden auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen bis zu einem
Abstand von 2 m zu Verkehrsflachen alle Gebaude, d.h. auch Garagen und
Nebenanlagen, ausgeschlossen.

3.4 Ortliche Bauvorschriften (gemiB § 84 Absatz 3 NBauO)

Dachneigung

Das Ortsbild wird in besonderem Malde durch das Erscheinungsbild der Dach-
landschaft gepragt. Speziell beim geneigten Dach ist der Einfluss auf das Er-
scheinungsbild der Gebaude erheblich. Das Dach pragt jedoch nicht nur den
Charakter der einzelnen Gebaude, sondern auch das der Strallenzlge, der
Siedlungen und der Silhouette der ganzen Ortschaften.

In Anpassung an die angrenzend vorhandene Bebauung wird flr das vorlie-
gende Plangebiet daher eine Dachneigung von mindestens 32° festgesetzt.

Garagen und Nebengebaude, Wintergarten (mit verglasten Aulienwanden)
und untergeordnete Gebaudeteile sind aufgrund ihrer geringen Grofie und ih-
rer damit untergeordneten Bedeutung fur das stadtebauliche Bild von dieser
Festsetzung ausgenommen.

Einfriedungen

Um eine Durchgrinung des Baugebietes zu fordern und Beeintrachtigungen
des Ortsbildes durch hohe Mauern oder Zaune zu vermeiden, wird fur das all-
gemeine Wohngebiet festgesetzt, dass Einfriedungen entlang der Verkehrs-
wege sowie zwischen der Strallenbegrenzungslinie nur als lebende Hecken
oder als Zaun aus Metall bzw. Holz bis zu einer Hohe von 0,80 m, errichtet
werden durfen. Die Zaune sind als Uberwiegend offene, blickdurchlassige Ein-
friedung zu gestalten. Die Verwendung von Kunststoffen, z.B. als Fertigele-
ment oder als Flechtmaterial, ist unzulassig. Unterer Bezugspunkt fur die Be-
messung der Hohe ist die Fahrbahnoberkante der angrenzenden Strallenver-
kehrsflache jeweils lotrecht zur Einfriedung.
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Diese Vorschrift wird getroffen, um zu verhindern, dass z.B. durch Sicht-
schutzzaune oder hohe Hecken an den Strallen das angestrebte stadtebauli-
che Bild einer landlichen, dorftypischen Bebauung mit offenen bzw. begrinten
Vorgartenbereichen gestort wird. Aulierdem werden damit Sichtbehinderungen
im Bereich von Einmindungen ausgeschlossen.

Gartengestaltung

Gemal § 9 Abs. 2 NBauO mussen die nicht Uberbauten Flachen der Bau-
grundstucke Grunflachen sein, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Nut-
zung erforderlich sind. Auf den verbleibenden Grundstticksflachen, welche
nicht mit Hauptgebauden oder Nebenanlagen bebaut werden, sind Beete auf
Geotextilvlies bzw. Schotter- und Steingarten somit nicht zulassig. Diese Fla-
chen sind als Grun- bzw. Pflanzflache auszubilden.

Dachbegriinung

Um die Auswirkung der vorliegenden Planung, und der damit verbundenen
Bodenversiegelung, auf das Klima und den Regenwasserabfluss zu verrin-
gern, wird festgesetzt, dass Dachflachen von Gebaudeteilen, Nebengebauden
oder Garagen mit einer Gréf3e von mehr als 10 m? und einer Dachneigung von
weniger als 15 ° flachendeckend mit einer Dachbegrinung zu versehen und
als Vegetationsflache dauerhaft zu erhalten werden. Ausgenommen von die-
ser Festsetzung sind Lichtkuppeln, Glasdacher sowie Solaranlagen.

Dachbegrinungen tragen durch verminderte Warmerickstrahlung und ihre
Verdunstung zur Minderung klimatisch nachteiliger Effekte von Baukorpern bei
und kénnen vor allem zur Verbesserung des Wasserruckhaltevermogens bei-
tragen.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung wird die Entwicklung eines Wohngebietes mit bis
zu vier Doppelhausern im Anschluss an die bebaute Ortslage von Rodenkir-
chen ermoglicht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind im Wesentlichen an die umlie-
gend vorhandene Bebauung angepasst. Damit wird die bestehende Bebau-
ungsstruktur homogen weiterentwickelt.

Insgesamt werden die nachbarlichen Belange somit nicht unzumutbar beein-
trachtigt. Durch die geplante erganzende Wohnbebauung ergeben sich daher
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft.

Durch die Planung am vorliegenden Standort kommt es zum Verlust von un-
bebauter Landschaft. Durch die angrenzend vorhandenen Gehdlzstrukturen
und die geplanten Anpflanzungen ergeben sich insgesamt jedoch keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.
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Verkehrslarmschutz (Anlage 1)

Wie die Prognose der verkehrsbedingten Gerauschimmissionen ergeben hat
(s. Anlage 1 und Punkt 2.5 der Begriindung), werden die fur ein allgemeines
Wohngebiet mal3geblichen Orientierungswerte der DIN 18005, auch unter Be-
rucksichtigung der im Westen anzulegenden Larmschutzanlage, tagsuber im
Ostlichen und westlichen Bereich und nachts im gesamten Bereich des Plan-
gebietes Uberschritten.

In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und beste-
henden Verkehrswegen, kdnnen die Orientierungswerte oft nicht eingehalten
werden. Auch ist es in besiedelten Gebieten haufig nicht moglich, allein durch
die Wahrung von Abstanden zu vorhandenen Verkehrsflachen, schadliche
Umwelteinwirkungen auf Wohngebaude zu vermeiden. Die genannten Orien-
tierungswerte sind daher im Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zu-
ganglich. Das Bundesverwaltungsgericht hat in seinen Entscheidungen vom
18.12.1990 und vom 22.03.2007 ausgefiihrt, dass eine Uberschreitung der
Orientierungswerte das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein kann (vgl.
BVerwG, Beschluss vom 18.12.1990 — 4N6.88 — UPR 1991, S. 151 und Urteil
vom 22.03.2007 — 4CN2.06 — UPR 2007, S. 304).

Auch in der DIN 18005 werden Hinweise flur die Abwagung gegeben. Dazu
zahlt u.a. folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichti-
ger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt
der Erhaltung Uberkommener Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwagung
kann in bestimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in
bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zurickstellung des Schall-
schutzes fuhren.”

Im Westen des Plangebietes kann zum Schutz der Erdgeschosszone des ge-
planten allgemeinen Wohngebietes der von Sudwesten kommende Larm-
schutzwall bis an die Nordgrenze des vorliegenden Plangebietes erweitert
werden. Im Osten jedoch sind aktive LarmschutzmalRnahmen (z.B. Wand oder
Wall), aufgrund der geringen Flache des Plangebietes, die an die Kreisstralle
200 angrenzt, sowie der angrenzend bereits vorhandenen Bebauung, stadte-
baulich nicht sinnvoll realisierbar.

FUr schutzbedurftige Nutzungen ist ein ausreichender Schallschutz daher
durch passive Malihahmen nach den Anforderungen der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau“ an die Luftschalldammung von Auldenbauteilen (erforder-
liche Schalldammmale R’y res ) sicherzustellen. Diese ergeben sich danach
unabhangig von der Gebietsart durch die konkrete Larmsituation und die je-
weilige Nutzung.

Nach der Prognose der verkehrsbedingten Gerauschimmissionen liegt der
nordwestliche Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebietes bis ca. 8 m
von der nordlichen bzw. westlichen Plangebietsgrenze im Larmpegelbereich V
(mafgeblicher Aulzenlarmpegel 71-75 dB) der DIN 4109. Die Bereiche von bis
zu ca. 70 m von der Nordwestgrenze des Plangebietes und von bis 13 m von
der 6stlichen Grenze des Plangebietes sind dem Larmpegelbereich IV (mal}-
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geblicher AulRenlarmpegel 66-70 dB) der DIN 4109 zuzuordnen. Die Ubrige
Flache des geplanten allgemeinen Wohngebietes liegt im Larmpegelbereich Il
(mafgeblicher Auldenlarmpegel 61-65 dB).

Die errechneten Werte gelten fur die der Gerauschquelle zugewandte Gebau-
deseite und stellen die Situation ohne Berucksichtigung der vorhandenen Be-
bauung dar. Ublicherweise kann fiir die der Gerauschquelle vollstandig abge-
wandten Gebaudeseite von einem verringerten Mittelungspegel von 10 dB (A)
ausgegangen werden (Fickert/Fieseler, Baunutzungsverordnung, 12. Aufl.,

§ 15, Rn 15.1).

Die Larmpegelbereiche werden im Bebauungsplan generalisiert dargestellt
und stellen die Situation bei freier Schallausbreitung dar.

In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Larmpegelbereichen (LPB) Il bis
V (s. auch Seite 15 der Prognose der verkehrsbedingten Gerauschimmissio-
nen) sind fir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von
Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 (Stand: Juli 2016) die
folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male (erf. R'w res) durch
die AulRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsraume Blroraume
in Wohnungen

LPBV  erf. Ryres 45 dB 40 dB

LPBIV  erf. Ryres 40 dB 35dB

LPB Il erf. Ry res 35dB 30dB

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male erf. R’y res
ist nach DIN 4109 zu fUhren. Bei einer Unterschreitung der oben festgesetzten
resultierenden Schalldamm-Mal3e ist der ausreichende Schallschutz gemaf
DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen.

Die Gesamtschalldammung der AuRenfassaden ist auch im Luftungszustand
(z.B. durch schallgedammte Liftungssysteme oder Bellftungen tber die larm-
abgewandte Gebaudeseite) sicherzustellen.

Schutzenswerte Terrassen, Balkone oder Loggien sind aulerhalb des LPB V
anzuordnen.

Fir das vorliegende Plangebiet liegen bereits konkrete Planungen fur eine Be-
bauung vor. Im Rahmen der Prognose der verkehrsbedingten Gerauschimmis-
sionen wurden daher auch Immissionsraster unter Berlcksichtigung dieser
Bebauung berechnet.

Anhand dieser Raster ist zu erkennen, dass sowohl tags als auch nachts in
Erdgeschosshohe (2 m Uber Gelandeoberkante GOK) im hausnahen Aulen-
wohnbereich an der Sudseite der Gebaude die Orientierungswerte von

55/45 dB (A) tags/nachts fur allgemeine Wohngebiete eingehalten bzw. deut-
lich unterschritten werden. In den Larmpegelbereichen Il und IV sollen schit-
zenswerte Terrassen, Balkone oder Loggien daher zulassig sind, sofern sie
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nach Suden, im Schallschatten der jeweils zugehdrigen Gebaude, errichtet
sind.

Aus diesen Rastern ist aulerdem zu erkennen, dass im Obergeschoss der
Orientierungswert tagsuber bei den Gebauden in der Plangebietsmitte einge-
halten werden kann. An den 6stlich und westlich gelegenen Gebauden kénnen
Uberschreitungen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Nachts wird der Ori-
entierungswert an der Sudseite der Gebaude am geringsten Uberschritten
bzw. im Wesentlichen eingehalten. Es wird daher festgesetzt, dass fur Schlaf-
und Kinderzimmer im Obergeschoss mindestens ein 6ffenbares Fenster nach
Suden auszurichten ist, um die BelUftungen dieser Zimmer Uber die larmab-
gewandte Gebaudeseite sicherzustellen. Neben der Mdglichkeit, durch larm-
gedammte Luftungssysteme einen ausreichenden Schutz fur Schlafraume zu
schaffen, stellt die Ausrichtung der Fenster eine zusatzliche Vorsorgemal}-
nahme dar.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur

und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a BauGB
abzuwagen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten fur die
Anderung oder Erganzung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im
Sinne des § 1 a Abs.3, S. 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig, sofern die GroRe der Grundflache oder die Flache, die bei
Durchfuhrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger
als 20.000 m? betragt.

Nach § 13 b BauGB gilt fur bis zum 31. Dezember 2019 formlich eingeleitete
Verfahren auf Flachen im Aul3enbereich der § 13 a BauGB auch fur Bebau-
ungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 von we-
niger als 10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Fla-
chen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an-
schlielRen.

Das Plangebiet umfasst einen ca. 3.600 m? grofden Bereich und schlief3t im
Suden an die bebaute Ortslage an. Die zulassige Grundflache betragt bei ei-
ner festgesetzten GRZ von 0,4 im Plangebiet ca. 1.400 m?. Die Voraussetzung
des § 13 b BauGB ist im vorliegenden Fall somit gegeben. Der Eingriff in Natur
und Landschaft durch die mit der Planung mdgliche zusatzliche Bodenversie-
gelung muss daher nicht ausgeglichen werden.

Mit der vorliegenden Planung wird jedoch Wald im Sinne des § 2 Abs. 3 des
Niedersachsischen Gesetzes uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG) in einer Groe von 1.300 m 2 in Anspruch genommen. Nach dem
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NWaldLG ist, unabhangig von der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung,
dieser Wald zu ersetzen.

Beschreibung der vorhandenen Waldflache (Anlage 2)

Zur Ermittlung des notwendigen Waldausgleichs ist von der Fachgutachterin
Christina Krummel ein Fachbeitrag zur Waldumwandlung erstellt worden (An-
lage 2).

Der Wald stellt sich als lockerer Bestand dar. Im dstlichen Bereich sind in der
Baumschicht Eiben, Buchsbaume, Flieder und eine Tanne vertreten. Im westli-
chen Bereich handelt es sich bei dem Gehdlzbestand um meist junge Baume.
bei den groReren Baumen sind hauptsachlich Eschen, Feldahorn, Weiden, Er-
len, Spitzahorn, Eichen, Kirschen und ein Faulbaum vertreten. In der Strauch-
schicht haben sich Brombeerblsche ausgebreitet.

Gemal Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Wesermarsch ist dieser Wald, aufgrund des schlechten Pflegezustands des
Bestands sowie der forstwirtschaftlich betrachtet unbedeutenden Holzarten
und Holzqualitat, im Verhaltnis 1 : 1,1 zu ersetzen. Es muss somit im Rahmen
der vorliegenden Planung eine Ersatzwaldflache in der GroRe von 1.430 m?
bereitgestellt werden.

Beschreibung des Waldausgleichs (Anlage 2)

Der Waldausgleich erfolgt gemaf dem Fachbeitrag zur Waldumwandlung (An-
lage 2) im Bereich des Flurstlickes 254/87 der Flur 4 in der Gemarkung Jade.
Von diesem Flurstick konnte der Eigentumer des vorliegenden Plangebietes
einen Bereich in der erforderlichen GréRe von 1.430 m? erwerben.

Das Flurstuck 254/87 gliedert sich in Waldflache und einen 9.355 m? grol3e
Grunland - Acker im Moor.

Als Ersatzaufforstung soll eine Saumbepflanzung an den bereits vorhandenen
Wald mit standorttypischen Gehdlzen und Gebiischen als Ubergang vom Wald
zum Grunland-Acker in einer Grofe von 1.430 m? entwickelt werden.

Artenschutz (Anlage 3)

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben
dem Bebauungsplan. Daher konnen bei der Durchfihrung des Bebauungspla-
nes Belange des Artenschutzes betroffen sein.

Zur aktuellen Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur die Fauna ist
durch die Fachgutachterin Christina Krummel eine artenschutzrechtliche Po-
tenzialeinschatzung durchgefuhrt worden (Anlage 3) Danach kommt dem
Plangebiet und den angrenzenden Flachen, nur eine allgemeine Bedeutung
als Brutvogel- und Fledermauslebensraum zu.

Bei den Begehungen wurden die bestehenden Gebaude, Freiflachen und Ge-
holze auf mogliche Nutzungen durch Fledermause und Brutvogel als Quartier
bzw. Brutstatten untersucht.
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Dabei wurden jedoch keine Spuren entdeckt, dass die Gebaude, Freiflachen
und Geholze als Quartier- oder Nistplatz genutzt werden. Aus artenschutz-
rechtlicher Sicht ist die Planung daher als unbedenklich einzustufen.

Um den Verbotstatbestand der Totung potenzieller Brutvogel und Fledermau-
se jedoch sicher auszuschliel3en, wird festgesetzt, dass Bauflachenvorberei-
tungen auf den Freiflachen nur aul3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbruter,
d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis 31. Juli stattfinden durfen. Eine Beseiti-
gung von Geholzen darf nur auf3erhalb der Brutzeit der Gehdlzbruter, d.h.
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchgeflhrt werden. Zu
einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MalRnahmenbeginn sicherzustel-
len, dass Individuen nicht getbtet oder beeintrachtigt werden. Ein entspre-
chender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

Verstdlie gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind somit nicht zu
erwarten.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
5.1.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt von Osten Uber die
Friesenstralle (K 200). Von dort wird eine private Stichstral3e in das Gebiet ge-
fuhrt. Dieser Stich wird, nach Absprache mit der Abfallwirtschaft Wesermarsch,
im Westen des Plangebiets zu einem Wendeplatz mit einem Durchmesser von
14 m verbreitert. Aufgrund der beengten Platzverhaltnisse ist die Schaffung ei-
nes grofleren Wendeplatzes fur 3-achsige Mullfahrzeuge nicht sinnvoll még-
lich. Die geplante Wendeanlage ermdglicht jedoch auch fur 3-achsige Mull-
fahrzeuge das Wenden durch ein einmaliges kurzes Zuricksetzen des Fahr-
zeuges.

Der Anschluss des geplanten Wohngebietes an das ortliche und Uberortliche
Verkehrsnetz ist somit sichergestellt.

5.1.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser in ausreichender Qualitat
kann durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) ge-
wahrleistet werden.

b) Abwasserbeseitigung

Anfallendes Schmutzwasser wird zentral abgeleitet und Gber einen entspre-
chenden Schmutzwasserkanal dem zentralen Klarwerk zugefuhrt.
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c) Oberflachenentwasserung (Anlage 4)

Vom Buro Gralle & Partner ist ein Entwasserungskonzept angefertigt worden.
Nach dem Konzept ist keine Bodenuntersuchung flr das vorliegende Plange-
biet vorhanden. Es wird aber von ortstublichen Bodenverhaltnissen mit hohem
Grundwasserstand und eher undurchlassigen Béden ausgegangen. Das anfal-
lende Niederschlagswasser der Dachflachen soll daher Uber offene Mulden
zur vorderen Grundstlicksgrenze gefuhrt werden. Von dort erfolgt die verzo-
gerte Ableitung Uber einen Kanal in den offentlichen Kanal der Ostlich gelege-
nen Friesenstralle.

Das Niederschlagswasser der Einfahrten und Stellplatze soll im Seitenraum
der Einfahrten in Mulden verzdgert versickert werden. Es ist darauf zu achten,
dass diese Mulden keine direkte Verbindung zu den Ableitungsmulden des
Dachwassers erhalten, um das Ablaufen in das Kanalsystem zu verhindern.

Fir die geplanten wasserwirtschaftlichen Mallinahmen werden die entspre-
chenden Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushalts-
gesetz in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zu-
standigen Wasserbehdrde zu beantragen.

d) Brandschutz

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustan-
digen Feuerwehr erstellt.

5.1.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen.

5.1.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Wesermarsch.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalen Entsorgung zuzuflhren.

5.1.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH erfolgen.
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Denkmalschutz

Im Plangebiet sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Nie-
dersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt. Inwieweit archa-
ologische Fundstlcke / Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im
Voraus jedoch nicht geklart werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten jedoch ur- oder frihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverztglich einer Denkmal-
schutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG) und Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)
bzw. das Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fur den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und geanderte Baunormen umzusetzen. So mussen u.a. seit dem
1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude héhere energetische
Anforderungen erfullen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebduden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Am 18. Juni 2020 hat der Bundestag das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur
Umsetzung der europaischen Vorgaben zur Gesamtenergieeffizienz von Ge-
bauden und zur Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts fur Gebaude ver-
abschiedet.

Das GEG wird am 1. November 2020 in Kraft treten. Gleichzeitig treten das
bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige Energieeinspar-
verordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG) aulRer Kraft.

Wie das bisherige Energieeinsparrecht fur Gebaude, enthalt das neue GEG
Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und
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die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer
Energien in Gebauden.

6 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemal § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der
dazugehorigen Begrundung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grundung vom .................. bis einschliellich .................. offentlich im Rat-
haus der Gemeinde Stadland ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlussesvom ...................

Blrgermeister

7 Anlage

1. Prognose der verkehrsbedingten Gerauschimmissionen
2. Fachbeitrag zur Waldumwandlung

3. Artenschutzrechtliche Potenzialeinschatzung

4. Entwasserungskonzept
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I. Bericht
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1 Aufgabenstellung

Die ted GmbH wurde von der Zimmerei Marcel van der Velde GmbH, Alser
Stralle 16 in 26935 Stadland beauftragt, im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens Nr. 56 ,FriesenstralRe” in der Gemeinde Stadland — Ortschaft
Rodenkirchen schalltechnische Berechnungen durchzufiihren. Im Rahmen der
Untersuchung sollen die verkehrsbedingten Gerduschimmissionen durch
angrenzende Verkehrswege ermittelt und beurteilt werden.

2 Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplan befindet sich westlich der
FriesenstraRe - K200 und o6stlich der Eisenbahnstrecke Hude — Nordenham
(Strecke 1503) in der Ortschaft Rodenkirchen. In einer Entfernung von ca.
200 m nordlichen des Plangebiets befindet sich ein Bahnibergang und in einem
Abstand von ca. 130 m sudlich verlauft das Strohauser Sieltief. Die Bahntrasse

sowie die Friesenstralle - K200 werden Uber das Sieltief gefuihrt. Einen
Uberblick liefert die folgende Abbildung:
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Abbildung 1 ortliche Gegebenheiten, Kartengrundlage aus den Geobasisdaten der
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Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen die
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein allgemeines Wohngebiet
gemalR 84 BauNVO /G3/ geschaffen werden. Die ErschlieBung der
Wohngebietsflache erfolgt tber die Friesenstralie - K200.

Der Entwurf des B-Plan Nr. 56 ,Friesenstral3e” stellt sich wie folgt dar:
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3

3.1

Beurteilungsgrundlagen
Abwéagungsbelange der Rechts- und Verwaltungsvorschriften

Die Bauleitplanung soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern sowie die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln
(8 1, Absatz 5, Satz 1 BauGB /G2/). Dabei sind insbesondere auch die Belange
des Umweltschutzes zu bertcksichtigen (8 1, Absatz 5, Satz 2, Nummer 7
BauGB /G2/). Der Zweck des BImSchG /G1/, Menschen sowie Tiere, Pflanzen
und andere Sachen vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem
Entstehen solcher Einwirkungen vorzubeugen, entspricht insoweit den
vorgenannten allgemeinen Planungsleitsatzen des Baugesetzbuchs /G2/.

Nach dem verbindlichen Grundsatz des 8§ 50 BImSchG /G1/ sind die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
»Schadliche Umwelteinwirkungen® auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete
,Ssoweit wie moglich“ vermieden werden. Dieser Grundsatz ist gleichberechtigt
zu den Planungsgrundsétzen des § 1, Absatz 5 BauGB /G2/. Im Rahmen des
8 1 Abs. 7 und 8 1a BauGB /G2/ muss eine gerechte Abwagung der o6ffentlichen
und privaten Belange erfolgen, wobei die Bewertung der auf die Schutzguter
einwirkenden Gerauschimmissionen ausdricklich zu beachten ist. Welche
Verordnungen oder Regelwerke dabei zu bertcksichtigen sind, bleibt an dieser
Stelle offen. Unstrittig ist, dass bei der Abwéagung den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Rechnung getragen
werden muss.

Unter Beachtung des Abwagungsgebotes (8 1, Absatz 7 BauGB /G2/) kénnen
die Belange des Umweltschutzes ein besonderes Gewicht haben, allerdings
kommt den Belangen des Umweltschutzes nicht von vornherein ein Vorrang zu.
Uberwiegen andere Belange, so kann auch eine Zuriickstellung der Belange
des Immissionsschutzes in einem gewissen Mal3 in Betracht kommen. Auf
jeden Fall muss sichergestellt sein, dass Gesundheitsgefahren nicht auftreten
kénnen.
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Die Rechts- und Verwaltungsvorschriften des Immissionsschutzrechts sind im
Rahmen der Bauleitplanung bei der Beurteilung nicht pauschal anwendbar. Die
Bauleitplanung muss sich dennoch im Rahmen des Abwagungsprozesses an
diesen Werten orientieren, da sie im Zusammenhang mit dem BImSchG /G1/
sowie der hochstrichterlichen Rechtsprechung einen Rahmen fir den Schutz
der Gesundheit der Bevolkerung darstellen.

Fur die Beurteilung der Zulassigkeit der festgestellten Immissionen kann auf
technische Regelwerke, insbesondere die DIN 18005-1 ,Schallschutz im
Stadtebau® /N3/, zurickgegriffen werden. Es ist in der Rechtsprechung und
Literatur anerkannt, dass solche Regelwerke nur eine Orientierungshilfe sein
kdnnen und keinesfalls als Grenzwerte verstanden werden durfen?.
Uberschreitungen der Werte konnen daher zulassig sein. Die DIN 18005-1 /N3/
bietet Methoden fir die Berechnung von Schallemissionen und -immissionen
an. Die in einem Beiblatt zur DIN 18005-1 /N4/ enthaltenen Orientierungswerte
stellen lediglich Hilfswerte fur die Bauleitplanung dar. Ihre Einhaltung oder
Unterschreitung ist winschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden
Gebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Gerdusch-
belastungen zu erfillen.

In der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) /G4/ werden Immissions-
grenzwerte fur Verkehrslarm angegeben, die zum Schutz der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche sicher zu stellen
sind. Die Verordnung gilt jedoch nur fur den Bau oder die wesentliche Anderung
von oOffentlichen Strallen sowie von Schienenwegen der Eisen- und
Stral3enbahnen.

Sind an schutzbedurftigen Bebauungen Gerauschimmissionen zu erwarten, die
relevant von den Orientierungswerten und den Immissionsgrenzwerten
abweichen, muss tberprift werden, ob durch Schallschutzmalinahmen aktiver
bzw. passiver Art ein angemessener Schutz vor Gerauscheinwirkungen erreicht
werden kann. Die Ergebnisse dieser Prufungen sind dann in den
Abwagungsprozess der Bauleitplanung einzubeziehen.

1 BVerwG, Beschluss v. 18.12.90, NVwZ 1991, S. 881; Urteil v. 22.5.87, NJW 1987, S. 2886;
Schrddter, Baugesetzbuch, § 1, RdNr. 94 e ff.
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3.2

3.3

Orientierungswerte nach Beiblatt 1, DIN 18005-1

Im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 /N4/ werden fir die stadtebauliche Planung
folgende Orientierungswerte angegeben:

Orientierungswerte nach Beiblatt 1, DIN 18005

ey Tageszeit Nachtzeit
g (6% - 220 Uhr) (22% - 6% Uhr)
allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 bzw. 40 dB(A)
Tabelle 1 Orientierungswerte nach Beiblatt 1, DIN 18005-1

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere Wert flr Gerdusche aus
Industrie-, Gewerbe- und Freizeiteinrichtungen sowie fir Gerdusche von
vergleichbaren o6ffentlichen Betrieben und der hohere Wert fur Gerdusche aus
offentlichem Verkehr gelten.

Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV

In der 16. BImSchV /G4/ werden Immissionsgrenzwerte angegeben, die zum
Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgerausche sicherzustellen sind. Die Immissionsgrenzwerte stellen sich
wie folgt dar:

Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV

. . Tageszeit Nachtzeit
Anlagen- und Gebietseinstufung (622 - 22% Uhr) (2290 - 6% Uhr)
reine und allgemeine Wohngebieten und 59 dB(A) 49 dB(A)
Kleinsiedlungsgebiete

Tabelle 2 Grenzwerte nach 16. BImSchV
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4.1

Berechnung der Schallimmissionen

Die Berechnung der Gerauschemissionen und -immissionen erfolgt fur den
Schienenverkehr gemald den Vorgaben der Anlage 2 ,Berechnung des
Beurteilungspegels fur Schienenwege (Schall 03)“ der 16. BImSchV /G4/.

Die Dampfungsmalle fur Luftabsorption werden frequenzabhangig in den
Oktavmittenfrequenzen von f = 63 — 8000 Hz fir eine Lufttemperatur von 10 °C
und eine relative Luftfeuchtigkeit von 70 % ermittelt. Die Bodendampfung
berechnete sich frequenzunabhangig. Sowohl Reflexionen an Gebauden als
auch deren abschirmende Wirkung wurden im Ausbreitungsmodell
beriicksichtigt, wobei gemald Anlage 2 der 16. BImSchV /G4/ Reflexionen bis
einschlief3lich zur dritten Ordnung berechnet worden sind.

Die Berechnung der Gerauschemissionen und -immissionen durch den
betrachteten Strallenverkehrsweg erfolgte gemaly den ,Richtlinien flir den
Larmschutz an Stral3en” - Ausgabe 1990 - (RLS-90) /F1/. Die RLS-90 /F1/ ist
vom Arbeitsausschuss ,Immissionsschutz an Strallen” der Forschungs-
gesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen erarbeitet worden.

Die Berechnungen fiur den Geltungsbereich des B-Plan wurden mit freier
Schallausbreitung durchgefihrt. AuRerhalb des Geltungsbereiches wurden
Reflektionen und Abschirmungen an Bestandsbebauungen bertcksichtigt.
Ferner wurde an der westlichen Grundsticksgrenze eine 4 m hohe
Schallschutzwand beriicksichtigt, die an den sudlich vorhandenen ca. 4 m
hohen Wall anschlief3t.

Immissionsprognoseprogramm ,Immi*

Alle Berechnungen wurden mit dem Immissionsprognoseprogramm ,Immi“ der
Firma Wolfel Engineering GmbH & Co. KG durchgefiihrt. Die Software erfillt die
Qualitatsanforderungen und Prifbestimmungen geman DIN 45687 /N5/. Fir die
Ausfuhrung der Berechnungen wurden die erforderlichen geometrischen Daten
des Untersuchungsgebietes (Gelande, Immissionsorte und Gerduschquellen)
in ein digitales Modell umgesetzt. Entsprechend der gewahlten Richtlinien oder
Berechnungsvorschriften erfolgte dann die Einzelpunktberechnung durch das
Programm.
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4.2

421

Ermittlung der Gerauschemissionen durch den Bahnverkehr
Fahrzeugarten und Schallquellenarten
Die bericksichtigten Fahrzeugkategorien im Sinne der Anlage 2 zur

16. BImSchV /G4/ sowie die Frequentierungen und Zusammenstellungen
stellen sich wie folgt dar:

Ifd.- | Zugart- Anzahl Fahrzeugkategorien gem. 16. BImSchV im Zugverband
Nr. | Traktion Ziuge
Tag Nacht Fahrzeug- | Anzahl im Bezeichnung Anzahl
~ : Kategorie Zug- der
6-22 Uhr | 22-6 Uhr verband Achsen
Personenzige
E-Triebzug mit
L |RVET 32 6 525 2 Radscheibenbremse 10
32 6 Summe Anzahl der Zlige beider Richtungen
Guterzuge

E-Lok mit Rad- oder
2 |GZE 3 2 725 1 Wellenscheibenbremse 4

Guterwagen mit Verbundstoff-

10-25 30 Klotzbremse

Kesselwagen mit
Verbundstoff-Klotzbremse
E-Lok mit Rad- oder

3 |GzE 4 2 725 1 Wellenscheibenbremse 4

10-z18 30

Gulterwagen mit Verbundstoff-

10-25 10 Klotzbremse 4
7 4 Summe Anzahl der Ziige beider Richtungen
Traktionsarten: -E = Bespannung mit E-Lok
-ET = Elektrotriebzug
Zugarten: -GZ = Guterzug
-RV = Regionalzug
Tabelle 3 Eingangsdaten Fahrzeugarten

Die Zugzahlen wurden von der Deutschen Bahn bereit gestellt und beziehen
sich auf einen Prognosehorizont fir das Jahr 2030.

Bei den Eisenbahnen wird zwischen Rollgerduschen, aerodynamischen
Gerauschen, Aggregatgerauschen und Antriebsgerauschen in den Héhen 0 m,
4 m und 5 m Uber Schienenoberkante unterschieden.
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4.2.2

4.2.3

4.2.4

Geschwindigkeit

Die akustischen Kenndaten der Anlage 2, zur 16. BImSchV /G4/ beziehen sich
auf eine Geschwindigkeit von 100 km/h. Fur abweichende Geschwindigkeiten
sind Pegelkorrekturen b gemaR den Ausfuhrungen der Anlage 2, Nr. 4.3 zur
16. BImSchV /G4/ durchzufihren. Folgende Streckenhodchstgeschwindigkeiten
wurden von der Deutschen Bahn fur den betrachteten Streckenabschnitt
angegeben:

Streckenabschnitt Streckenhdchstgeschwindigkeiten
RV-ET GZ-E
Bkm 33,0 - Bkm 34,0 v =90 km/h v =90 km/h
Tabelle 4 Streckenhdchstgeschwindigkeiten

Fahrbahnarten, Bahnubergange

Die in dem Beiblatt 1 (Eisenbahnen) der 16. BImSchV /G4/ aufgefiihrten
akustischen Kenndaten gelten flir Schwellengleise im Schotterbett. Fir andere
Fahrbahnarten sind Pegelkorrekturen c1 gemaf den Ausfiihrungen der Anlage
2, Nr. 4.4 zur 16. BImSchV /G4/ durchzufuihren. Die Fahrbahn ist wie folgt
ausgefihrt:

Streckenabschnitt Fahrbahnausfuhrung
Bkm 33,0 - Bkm 34,0 Betonschwellen im Schotterbett
Tabelle 5 Fahrbahnausfiihrung

Bei der Uberfahrt eines Zuges iber einen Bahniibergang ist gemaR
16. BImSchV /G4/ fur die 2-fache Stral3enbreite eine Pegelkorrektur zu
bericksichtigen.

Zuschlage fur Bricken

Bei der Uberfahrt eines Zuges tiber eine Briicke ist gemaR der 16. BImSchV
/G4/ die Schallemission des Brickenuberbaus durch eine Pegelkorrektur, die
auch die Belastigung aufgrund tieffrequenter Gerauschanteile enthalt, zu
berlcksichtigen. Sie wird als kombinierte Briicken- und Fahrbahnkorrektur Kgy
dargestellt, da sie neben der Schallemission der Briicke auch den Einfluss der
Fahrbahn auf der Bricke enthalt. Fur die Bricke Uber das Sieltief wurde
folgende Brickenausfuihrung nach Nr. 4.6 der 16. BImSchV /G4/ bertcksichtigt.
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Streckenabschnitt Briicken- und Fahrbahnart
Briicke Uber Sieltief Briicke mit stahlernem Uberbau, Gleise direkt aufgelagert
Tabelle 6 Briicken- und Fahrbahnart

4.2.5 Emissionspegel

4.3

Die fahrzeugbedingten Emissionspegel stellen sich unter Berlcksichtigung der
Eingangsparameter wie folgt dar:

Zugart Abschnitt tags 6% - 229 Uhr nachts 22% - 620 Uhr

1) RV-ET | Bkm 33,0 - Bkm 34,0 Lw'a = 75,0 dB(A)/m Lw'.a = 70,7 dB(A)/m

2) GZ-E Bkm 33,0 - Bkm 34,0 Lw'a = 75,6 dB(A)/m Lw'a = 76,9 dB(A)/m

3) GZ-E Bkm 33,0 - Bkm 34,0 Lw'.a = 71,4 dB(A)/m Lw.a = 71,4 dB(A)/m

Alle Ziige | Bkm 33,0 - Bkm 34,0 Lw.a = 79,1 dB(A)/m Lw.a = 78,7 dB(A)/m
Tabelle 7 fahrzeugbedingte Emissionspegel

Die ausgefuihrten Emissionspegel beinhalten nicht die Zuschlage fir den
Bahnubergang und die Briicke.

Ermittlung der Gerauschemissionen durch den Kfz-Verkehr

Zur Ermittlung der Gerduschemissionen durch den Kfz-Verkehr wurden vom
Landkreis Wesermarsch — Fachdienst 36 fur die K200 Verkehrszahlen zur
Verfugung gestellt, die auf Zahlungen aus dem Jahr 2019 basieren. Allerdings

wurden die Zahlungen an der sudlichen Ortsausfahrt der Ortschaft
Rodenkirchen durchgefuhrt.

In Bezug auf das Jahr 2030 wurde eine jahrliche Verkehrssteigerung von 0,5 %
bericksichtigt.

Die bertcksichtigten Emissionsanséatze stellen sich wie folgt dar:

Strecken- Verkehrsstarke StraReneinteilung zulassige Stralen- Emissionspegel
abschnitt nach RLS-90 Gesch- ober- nach RLS 90
windigkeit flache
DTV / SV/% tags nachts
Kfz/24 h
VpkW/ VLkW/ Lm,E,t/ Lm,E,, /
km/h km/h dB(A) dB(A)
Friesenstralle - Landes- /
K200 3650 4 KreisstraRe 50 50 Asphalt 57 48
Tabelle 8 Emissionsanséatze fur den Stral3enverkehrsweg
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5 Beurteilung der Gerduschimmissionen

Zur Darstellung der Gerauschimmissionen durch angrenzende Verkehrswege
innerhalb des Plangebietes wurden Raster fur die Immissionshéhen 2 m und 5
m Uber GOK berechnet. Die Immissionsraster stellen sich wie folgt dar:
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Abbildung 3 Immissionsraster 2 m tiber GOK

(links Tagesraster, rechts Nachtraster)
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Abbildung 4 Immissionsraster 5 m Gber GOK

(links Tagesraster, rechts Nachtraster)

Die Raster sind detailliert dem Anhang des Berichtes zu entnehmen.

Die Berechnungen haben die folgend dargestellten Ergebnisse in Bezug auf die
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 der DN 18005-1 /N4/ und die Immissions-
grenzwerte nach 16. BImSchV /G4/ ergeben.
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Beurteilung nach DIN 18005-1
Orientierungswerte 55 / 45 dB(A)

Beurteilung nach 16. BImSchV

Immissionsgrenzwerte 59 / 49 dB(A)

Immissionsraster tags in 2 m tber GOK

An der 6stlichen Plangebietsgrenze entlang der K200 haben sich tagsiber
Beurteilungspegel von 64 dB(A) und an der westlichen Baugrenze an der Bahn, dstlich der
geplanten Schallschutzwand von 60 dB(A) ergeben.

In dem geplanten WA wird der
Orientierungswert von 55 dB(A) tagsiber in
einem Abstand von ca. 25 m zur 6stlichen
Plangebietsgrenze um maximal 9 dB
Uberschritten. In einem Abstand von 30 m
zur westlichen gelegenen Flache fir
SchallschutzmaRhahmen wird der
Orientierungswert um maximal 5 dB
Uberschritten.

Im Kernbereich wird der Orientierungswert
von 55 dB(A) tagsiuber eingehalten.

In dem geplanten WA wird der
Immissionsgrenzwert von 59 dB(A)
tagsuber in einem Abstand von ca. 10 m zur
Ostlichen Plangebietsgrenze um maximal

5 dB uberschritten. In einem Abstand von
8 m zur westlichen gelegenen Flache fir
SchallschutzmalRnahmen wird der
Immissionsgrenzwert um maximal 1 dB
Uberschritten.

Im Kernbereich wird der
Immissionsgrenzwert von 59 dB(A)
tagsiber eingehalten.

Immissionsraster nachts in 2 m Gber GOK

An der 6stlichen Plangebietsgrenze entlang der K200 haben sich nachts Beurteilungspegel
von 55 dB(A) und an der westlichen Baugrenze an der Bahn, 6stlich der geplanten

Schallschutzwand von 63 dB(A) ergeben.

In dem geplanten WA wird der
Orientierungswert von 45 dB(A) nachts im
gesamten Planbereich Uberschritten.

An der 6stlichen Plangebietsgrenze wird der
Orientierungswert um 10 dB und an der
westlichen Plangebietsgrenze dstlich der
Schallschutzwand um 13 dB uberschritten.

In dem geplanten WA wird der
Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) nachts
anndhernd im gesamten Planbereich
Uberschritten.

An der 6stlichen Plangebietsgrenze wird der
Immissionsgrenzwert um 6 dB und in einem
westlich gelegenen Teilbereich um 6 dB
Uberschritten. In einem Teilbereich 6stlich
der Schallschutzwand wird der
Immissionsgrenzwert nachts eingehalten.

Tabelle 9
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Beurteilung nach DIN 18005-1
Orientierungswerte 55 / 45 dB(A)

Beurteilung nach 16. BImSchV

Immissionsgrenzwerte 59 / 49 dB(A)

Immissionsraster tags in 5 m Ulber GOK

An der 6stlichen Plangebietsgrenze entlang der K200 haben sich tagsiiber
Beurteilungspegel von 63 dB(A) und an der westlichen Baugrenze an der Bahn, dstlich der
geplanten Schallschutzwand von 64 dB(A) ergeben.

In dem geplanten WA wird der
Orientierungswert von 55 dB(A) tagsiber in
einem Abstand von ca. 30 m zur dstlichen
Plangebietsgrenze um maximal 8 dB
Uberschritten. In einem Abstand von 42 m
zur westlichen gelegenen Flache fir
SchallschutzmaRhahmen wird der
Orientierungswert um maximal 9 dB
Uberschritten.

Im Kernbereich wird der Orientierungswert
von 55 dB(A) tagstber eingehalten.

In dem geplanten WA wird der
Immissionsgrenzwert von 59 dB(A)
tagsuber in einem Abstand von ca. 15 m zur
Ostlichen Plangebietsgrenze um maximal

4 dB Uberschritten. In einem Abstand von
16 m zur westlichen gelegenen Flache flr
SchallschutzmalRnahmen wird der
Immissionsgrenzwert um maximal 5 dB
Uberschritten.

Im Kernbereich wird der
Immissionsgrenzwert von 59 dB(A)
tagsiber eingehalten.

Immissionsraster nachts in 5 m tiber GOK

An der 6stlichen Plangebietsgrenze entlang der K200 haben sich nachts Beurteilungspegel
von 55 dB(A) und an der westlichen Baugrenze an der Bahn, 6stlich der geplanten

Schallschutzwand von 63 dB(A) ergeben.

In dem geplanten WA wird der
Orientierungswert von 45 dB(A) nachts im
gesamten Planbereich Uberschritten.

An der 6stlichen Plangebietsgrenze wird der
Orientierungswert um 10 dB und an der
westlichen Plangebietsgrenze dstlich der
Schallschutzwand um 18 dB uberschritten.

In dem geplanten WA wird der
Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) nachts
im gesamten Planbereich tberschritten.

An der dstlichen Plangebietsgrenze wird der
Immissionsgrenzswert um 6 dB und an der
westlichen Plangebietsgrenze dstlich der
Schallschutzwand um 14 dB uberschritten.

Fortsetzung Tabelle 9
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Im Weiteren wurden Immissionsraster unter Berticksichtigung einer moglichen
Bebauung innerhalb es Geltungsbereiches des B-Plan Nr. 56 berechnet. Die
Immissionsraster fur die Immissionshohen 2 m und 5 m tber GOK stellen sich
wie folgt dar:

- P ) - i il ) -
x 3m - 4 _ \ &% 3 - &
o s E . - . o 7, E .
Y= Hgﬂwarerlaﬂdwe"‘f v_gr/’,ﬂ v b Hénwarerla“dwem ’_grjm

Abbildung 5 Immissionsraster 2 m tiber GOK mit méglicher Bebauung

(links Tagesraster, rechts Nachtraster)

; A : i ey O | :
i F , {5 _ 9t £ T
- ngtwarder Landwenr V—Erjﬂ A b2 Diarwar der Landweht y_gr{jm

Abbildung 6 Immissionsraster 5 m tiber GOK mit méglicher Bebauung

(links Tagesraster, rechts Nachtraster)

Anhand der Raster ist zu erkennen, dass tagsiuber in Erdgeschosshéhe (2 m
Uber GOK) im hausnahen Au3enwohnbereich an der Siidseite der Gebaude der
gebietstypische Orientierungswert von 55 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete
eingehalten werden kann. Nachts wird der geltende Orientierungswert von
45 dB(A) in Erdgeschosshdhe ebenfalls eingehalten.

Im Obergeschoss / Dachgeschoss kann der Orientierungswert tagsiber bei den
Gebauden in der Plangebietsmitte eingehalten werden. An den &stlich und
westlich gelegenen Gebauden kénnen Uberschreitungen nicht ausgeschlossen
werden. Nachts kann der Orientierungswert nur an der Sudseite der mittig
angeordneten Gebaude eingehalten werden.

13
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Auslegung passiver Schallschutzmalinahmen

Um dem Schutzzweck innerhalb von Wohnrdumen Rechnung zu tragen,
wurden Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109-1 /N1/ ermittelt, auf
deren Grundlage die Anforderungen an die Luftschalldammung von
AulRenbauteilen abgeleitet wurden. Den L&rmpegelbereichen liegt der
malfigebliche AulRenlarmpegel gemald DIN 4109-2 /N2/ zugrunde, der sich aus
den Geréauschimmissionen des Bahn- und StralR3enverkehrs ergibt. Bei der
Ermittlung des malRgeblichen Aul3enlarmpegels wurde fir Gerausch-
immissionen aus Bahn- und Stral3enverkehr ein Zuschlag von + 3 dB vergeben.

Nach DIN 4109-2 /N2/ ist die Beurteilungszeit (Tag / Nacht) maf3geblich, welche
die héhere Anforderung ergibt. Fur die Ermittlung des Aul3enlarmpegels werden
in der Regel die Beurteilungspegel fur die Tageszeit herangezogen. Betragt die
Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht jedoch weniger als
10 dB, so ergibt sich nach DIN 4109-2 /N2/ der maf3gebliche Aul3enlarmpegel
zum Schutz des Nachtschlafes aus dem Beurteilungspegel fur die Nacht
zuziglich eines Zuschlages von 10 dB.

Entsprechend des Larmpegelbereiches und der Raumart (Nutzung) ergeben
sich gemal3 DIN 4109-1 /N1/ die folgenden erforderlichen Schalldammmale erf.
R'wres fur die Au3enbauteile in dB:

Spalte 1 2 5 4 5
Raumarten
Aufenthaltsraume in
Larm ANELEED, Bettenrdume in MU
- ; - - . N o)
Zeile pegel- licher Krankenanstalten und Ubernachtungsraume in Al
3 AufRenlarm- A Beherbergungsstatten, ahnliches
bereich « Sanatorien : 2
pegel Unterrichtsraume und
ahnliches
dB(A) erf. R'wges des AuRBenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1] 61 bis 65 40 35 30
4 1Y 66 bis 70 45 40 35
5 \Y 71 bis 75 50 45 40
6 \| 76 bis 80 b 50 45
7 VI >80 b b 50
a An AufRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Raumen

ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

b Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 10 Auszug aus Tabelle 7 der DIN 4109-1
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Die Larmpegelbereiche wurden auf Basis der Immissionsraster mit einer Hohe
von h =5 m tdber GOK ermittelt.

Die Berechnungen haben ergeben, dass die Differenzen zwischen den
Beurteilungspegeln Tag minus Nacht im Plangebiet AL < 10 dB betragt. Auf
Grund der vorliegenden Immissionssituationen im betrachteten Plangebiet
wurde der mafigebliche AuRenlarmpegel aus dem Beurteilungspegel fur die
Nachtzeit gebildet.

Die folgende Abbildung zeigt die fur das Plangebiet ermittelten
Larmpegelbereiche:

T 7 T
, DIM 4109-2:2016

DIM 4109 (+3dB)
Larmpegelbereiche

I -55 dB (L)

II 56-60 dB(R)
JI III 61-65 dB(&)
IV 66-70 dB(&)

V¥ 71-75 dB(R)
VI 76-20 dB(R)
L VII >80 dB(A)

{

/ D
£
3]
5
&

j=7

£
=3

b3
=

F

Abbildung 7 Larmpegelbereiche

Die Zuordnung der Larmpegelbereiche im Plangebiet in einer Hohe von
h =5 m tber GOK ist explizit der Darstellung in der Anlage zu entnehmen.

Die Ergebnisse zeigen, dass sich im Plangebiet die Larmpegelbereiche Il bis V
nach DIN 4109-1 /N1/ ergeben haben.

15
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Im Rahmen eines konkreten Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis zu
erbringen, dass die Anforderungen, die sich aus der DIN 4109-1 /N1/ fur die
Larmpegelbereiche ergeben, durch die geplante Bauausfiihrung eingehalten
werden konnen. Fur die von der maf3geblichen Gerduschquelle abgewandten
Gebaudeseite darf der mal3gebliche Aullenlarmpegel ohne besonderen
Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung
bzw. bei Innenhtéfen um 10 dB gemindert werden.

7 Vorschlage fir textliche Festsetzungen im B-Plan Nr. 56

Wir schlagen vor, folgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

textliche Festsetzung

Die gebietstypischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 fur Gerdusche aus
offentlichem Verkehr werden teilweise Uberschritten.

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen innerhalb der festgesetzten Flache fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist beim Neubau oder bei
baulichen Veranderungen bei Anordnung von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der
DIN 4109-1 die erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden einzuhalten.

Die erforderliche Gesamtschalldammung der Auf3enfassaden ist auch im Luftungszustand
sicherzustellen. Gebaudeabschirmungen (abgewandte Gebaudeseiten) kdnnen im
Nachweisverfahren durch die Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine Stufe

bericksichtigt werden.

Die folgenden resultierenden Schalldamm-Mal3e sind durch die Au3enbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich I

Aufenthaltsraume von Wohnungen u. a. erf. R\, res = 35 dB
Blrordume u. a. erf. Ry, es = 30 dB
Larmpegelbereich IV

Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. &. erf. R'w,res = 40 dB
Blroraume u. a. erf. R\, res = 35 dB

Larmpegelbereich V
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. &. erf. Ry, res = 45 dB
Biroraume u. a. erf. R'w, res = 40 dB

16
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Erlauterungen:

Beispiel: Larmpegelbereich Ill

Bei der Erstellung von Gebauden mit Wohn- und Schlafriumen innerhalb der
Flache des Larmpegelbereiches Il nach DIN 4109-1 /N1/, muss nach Tabelle 7
Spalte 4 ein erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal3 von mindestens
R’w,res = 35 dB fir die Au3enbauteile gefordert werden.

Beispiel: Larmpegelbereich IV

Bei der Erstellung von Gebauden mit Wohn- und Schlafriumen innerhalb der
Flache des Larmpegelbereiches IV nach DIN 4109-1 /N1/, muss nach
Tabelle 7 Spalte 4 ein erforderliches resultierendes Schallddmm-Mal3 von
mindestens R’wres = 40 dB fur die Aul3enbauteile gefordert werden.

Fenster und Luftungselemente
Fenster sind auf Grund der schallddmmenden Eigenschaften gemaf VDI 2719
IN6/ in die Schallschutzklassen 1 - 6 unterteilt, die sich wie folgt darstellen:

Spalte 1 2 3

erforderliches bewertetes
Schalldamm-Mal} Rw des im
Prifstand eingebauten
funktionsfahigen Fensters

Schall- | bewertetes Schallddmm-Mal R'w
Zeile schutz- | des am Bau funktionsmafig
klasse eingebauten Fensters

1 1 25 bis 29 dB 227 dB

2 2 30 bis 34 dB > 32dB

3 3 35 bis 39 dB > 37 dB

4 4 40 bis 44 dB 242 dB

5 5 45 bis 49 dB 247 dB

6 6 =250 dB =52 dB
Tabelle 11 Schallschutzklassen von Fenstern

Beim Einbau von Fenstern ist zu berlcksichtigen, dass die fur eine
ausreichende Luftung der schutzbedirftigen Raume erforderliche Einrichtung
die Mindestanforderungen an die resultierende Schalldammung der
AuRenwand nicht unterschreitet.

Fenster moderner Qualitat, die der gultigen Warmeschutzverordnung gentigen,
besitzen eine Luftschallddmmung von R'w = 30 - 34 dB (Schallschutzklasse 2)
und teilweise sogar eine Luftschallddmmung von R’w = 35 - 39 dB (Schallschutz-
klasse 3).
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8 Zusammenfassung

Die ted GmbH wurde von der Zimmerei Marcel van der Velde GmbH, Alser
Stralte 16 in 26935 Stadland beauftragt, im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens Nr. 56  Friesenstrale® in der Gemeinde Stadland - Ortschaft
Rodenkirchen schalltechnische Berechnungen durchzuflhren. Im Rahmen der
Untersuchung sollen die verkehrsbedingten Gerduschimmissionen durch
angrenzende Verkehrswege ermittelt und beurteilt werden.

Die Berechnungen haben ergeben, dass die geltenden Orientierungswerte
nach Beiblatt 1 der DN 18005-1 /N4/ und die Immissionsgrenzwerte nach
16. BImSchV /G4/ teilweise sowohl tags als auch nachts Uberschritten werden.
Im Weiteren wurden Immissionsraster unter Berlicksichtigung einer mdglichen
Bebauung innerhalb es Geltungsbereiches des B-Plan Nr. 56 berechnet.

Die Berechnungen mit mdglichen Bebauungen zeigen, dass tagsiber in
Erdgeschosshdhe (2 m Gber GOK) im hausnahen Auflenwohnbereich an der
Sldseite der Gebaude der gebietstypische Orientierungswert von 55 dB(A) fur
allgemeine Wohngebiete eingehalten werden kann. Nachts wird der geltende
Orientierungswert von 45 dB(A) in Erdgeschosshdhe ebenfalls eingehalten.

Im Obergeschoss / Dachgeschoss kann der Orientierungswert tagstber bei den
Gebduden in der Plangebietsmitte eingehalten werden. An den 6éstlich und
westlich gelegenen Gebauden kénnen Uberschreitungen nicht ausgeschlossen
werden. Nachts kann der Orientierungswert nur an der Sidseite der mittig
angeordneten Gebdaude eingehalten werden.

Um dem Schutzzweck innerhalb von Wohnraumen Rechnung zu tragen,
wurden Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109-1 /N1/ ermittelt, auf
deren Grundlage die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen abgeleitet wurden.

Bremerhaven, 25. August 2020

Joea. LA

Dipl.-Ing. Daniel Haferkamp Dipl.-Ing. llka Tiencken

Erstellt und fachlich verantwortlich Gepruft
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9

Verwendete Gesetze, Normen, Richtlinien und Fachaufsatze

Gesetze

IG1/ BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz
Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432)

1G2/ BauGB - Baugesetzbuch
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

1G3/ BauNVO - Baunutzungsverordnung
Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

1G4/ 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung
Fassung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269)

IG5/ Kommentar zum Bundes-Immissionsschutzgesetz,
Prof. Dr. Hans D. Jarass, 5., vollstandig Uberarbeitete Auflage,
Verlag C. H. Beck Miinchen 2002

Normen

IN1/ DIN 4109-1 : 2016-07
Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen

IN2/ DIN 4109-2 : 2016-07
Schallschutz im Hochbau - Teil 2;: Rechnerische Nachweise der
Erflllung der Anforderungen

IN3/ DIN 18005-1 : 2002-07
Schallschutz im Stadtebau,
Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung

IN4/ Beiblatt 1, DIN 18005-1 : 1987-05
Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung

IN5/ DIN 45687 : 2006-05
Akustik - Software-Erzeugnisse zur Berechnung der Geréausch-
immissionen im Freien - Qualitdtsanforderungen und
Prifbestimmungen

IN6/ VDI 2719 : 1987-08
Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen

IN7/ VLarmSchR 97 - Richtlinien fiir den Verkehrslarmschutz an
Bundesfernstral3en in der Baulast des Bundes
Fassung vom 27. Mai 1997, Anderungen gemaR Rundschreiben:
StB 13/7144.2/01/1206434 vom 25.06.2010
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Fachaufsatze

[F1/ RLS-90 Richtlinie fir Larmschutz an Stral3en
Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1990, Berichtigter
Nachdruck Februar 1992

IF2/ ZTV-Lsw 06 Zusatzliche technische Vertragsbedingungen

und Richtlinien fur die Ausflihrung von
Larmschutzwanden an Stral3e,
Forschungsgesellschaft fur StraRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2006

Die zitierten und verwendeten Gesetze, Normen, Richtlinien und Fachaufsatze
wurden jeweils in ihrer letzten giltigen Fassung zur Bearbeitung heran-
gezogen.

20



II. Anhang



Anlage Al
Immissionsraster nach DIN 18005
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Anlage 2

Bebauungsplan Nr. 56
,FriesenstrafRe®,
der Gemeinde Stadland

-Fachbeitrag zur Waldumwandlung-
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Anderung Bebauungsplan Nr.
" Friesenstral3e 12 "
Ortschaft Rodenkirchen

Umwandlung von Waldflachen

Fachbeitrag zur Waldumwandlung

Auftraggeber

Marcel van der Velde
Alserstr.16

26935 Stadtland / Rodenkirchen

Bearbeitung:
Fachgutachterin

Christina Krummel
Hake-Betcken-Str.4

27612 Loxstedt-Biittel
E-Mail: christina-krummel@
t-online.de

Tel.: 04740-140013
Handy: 0176 3282 7731

Datum: 09.10.2020
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Vorhaben

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr.56 umfasst die Flurstiicke Nr.884/38 und 37/2
innerhalb der Ortschaft Stadtland / Rodenkirchen. Eine Anderung des
Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Grundlage eines Wohnbaugebietes fr
4 eingeschossige Doppelhauser schaffen. Zur Vorbereitung der Bebauung sind das
Roden von Baumen und Strauchern, sowie der Abriss von einem vorhandenen
Wohnhaus und einem Nebengebaude (Garage) notwendig.

Beschreibung des Planbereichs

Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein bereits bebautes Grundsttick, auf dem ein
Einfamilienhaus sowie ein Nebengebaude stehen.

Das ca.3600gm grol3e Plangebiet liegt in nordwestlicher Richtung am Ortsrand von
Stadtland / Rodenkirchen. Der Vorhabensbereich, der an landwirtschaftlich genutzte
Wiesen grenzt, ist von verschiedenen starken Gehélzen in der naheren Umgebung
umgeben. In westlicher Richtung fuhren direkt am Grundstiickes die Gleise der
Bundesbahn in wenigen Metern Entfernung vorbei. Im vorderen Bereich der
FriesenstralRe steht das vorhandene Wohnhaus und das Nebengebéaude. Die
Auffahrt, von der Friesenstral3e bis zu dem Nebengebaude ist asphaltiert.

Ca. 1800gm des Grundstiuckes wurde als Ziergarten mit einem grof3en Rasenanteil
angelegt. Als Ziergehdlze wachsen dort wenige Eiben, Buchsbaum, Flieder und eine
Tanne. Auf dem hinteren Teil der Flache stehen verschiedene Baume, Geholze
sowie Brombeergebuische. Dabei handelt es sich um wenige alte Baume, meist
jedoch um junge Baume, gemischt mit sehr schwachstammigen Aufwuchs. Das sind
Baume die noch nicht tber das junge Stadium des Stangenholzes herausgewachsen
sind, jedoch voll in der Wachstumsphase stehen. Die groReren Baume wurden im
Hinblick auf Hohlen, die flr Fledermause geeignet sind, betrachtet. Bei den Baumen
handelt es sich hauptséchlich um Eschen (Fraxinus), Feldahorn (Acer campestre),
Weiden (Salix), Erlen (Alnus),Spitzahorn (Acer platanoides), Eiche (Quercus),
Kirsche (Prunus) und ein Faulbaum (Rhamnus frangula).
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Konfliktanalyse

Im Rahmen von einer Begehung, am 13.05.2020, wurde eine mdgliche Nutzung der
Baume als Quatrtier fur Fledermause oder regelmaRige Brutstatte fur Vogel tberprift.

Die Ermittlung des betroffenen Artenspektrums erfolgt mittels einer Potenzialanalyse.
Grundlage dafur bildet zunachst die Habitat - Ausstattung des Plangebietes. Bei der
Einschéatzung der naturschutzfachlichen Bedeutung des Gebietes fur die Fauna
werden zunachst die faunistisch bedeutsamen Strukturen, die sich auf den
Grundsticken erkennen lassen, betrachtet: Hierzu zahlen Geb&aude, offene Flachen
und Gehdlze sowie auch der Gesamtkomplex unter Beriicksichtigung des
umliegenden Gelandes. Es wurden dabei keine systematischen Kartierungen von
Tierartengruppen wie Fledermause, Brutvdgel, Reptilien oder Amphibien
durchgefuhrt, jedoch auf potenzielle Lebensstéatten von Tieren ein besonderer
Augenmerk, wie z.B. auf H6hlungen, Altbdume, Horste bzw. Nester gelegt. Die
Auswahl der potenziellen Arten erfolgt einerseits nach ihren Lebensraumanspriichen
(ob die Habitate geeignet erscheinen) und andererseits nach ihrer regionalen
Verbreitung. In grol3en, alten Baumen sind Quartiere von Flederm&usen mdoglich,
jedoch konnte kein Baum mit einer nutzbaren Hohle, Astausfaulungen, Spalten oder
ahnlicher Struktur festgestellt werden. Die Baume werden auf3erhalb der Brut- und
Setzzeit gefallt, so dass auch keine britenden Vogel verletzt oder getdtet werden.
Grolere Horste von Greifvogeln befinden sich nicht im Untersuchungsgebiet, so
dass deren Brutvorkommen ausgeschlossen werden kdnnen.
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Blick in westlicher Richtung, im Hintergrund die Zaunpfahle der Grundstiicksgrenze, die Gehdlze zur
rechten Seite gehéren zum Nachbargrundstiick

Blick von der westlichen Grundstiicksgrenze
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Die Bewertung der zu rodenden Gehdlzstreifen erfolgt auf der Grundlage der
Ausfuihrungsbestimmungen zum NWaldLG.

Der tatséachliche Flachenumfang der zu rodender Gehdlze und Baume betragt
1300gm. Auf einem grof3en Teil der Gesamtflache waren Brombeergebiische, die
von dem Besitzer bereits entfernt worden sind.

Mit dem geplanten Vorhaben werden eine Waldumwandlung und eine
Ersatzaufforstung von unter einem Hektar vorbereitet. Dieses unterliegt damit nicht
der Verpflichtung zur Durchfiihrung einer standortbezogenen Vorprufung des
Einzelfalls.

Die pragenden Merkmale zur Klassifizierung der Geholze sind unterdurchschnittlich,
also Wertigkeitsstufe 1, da der Bestand in einem schlechten Pflegezustand ist, von
forstwirtschaftlich unbedeutender Holzart und Holzqualitat und sich nicht im
hiebsreifen Zustand befindet. Der Gehdlzstreifen ist von geringer Bedeutung fir den
Biotop und Artenschutz. Im Plangebiet konnten keine besonders empfindlichen
Biotope nachgewiesen werden. Aus diesem Grund kann eine erhebliche
Beeintrachtigung besonders empfindlicher Gebiete ausgeschlossen werden. Somit
bestehen keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf besonders
empfindliche Biotope. Der gesamte Wald ist ohne Bedeutung zur Sicherung der
Erholung oder fur den Fremdenverkehr. Die Wertigkeit dieses Waldes betragt
weniger als 2, somit belauft sich die Kompensationshéhe bis maximal 1:1,1.

Da nach Absprache mit der Waldbehorde in Brake 1300gm Wald gerodet werden,
bei einem Kompensationsfaktor von 1,1 missen somit 1430gm Wald ausgeglichen
werden.

Eine Ersatzaufforstung kann in der Gemarkung Jade, Flur 4, Flurstick 254/87
angeboten werden. Bei diesem Stiick handelt es sich um Grunland-Acker im Moor,
Bodenstufe Il. Die zu bepflanzende Flache hat eine Grof3e von 9355gm, ist 55m breit
und ist 140m lang. Angedacht ist eine Saumbepflanzung an dem bereits
vorhandenen Wald mit standorttypischen Gehdélzen und Gebiischen als Ubergang
vom Wald zum Grinland. Die Flache fir die geplanten MalRnahmen werden auf der
anliegenden Karte mit roter Umrandung gekennzeichnet.

Als standorttypischen Gehélze fiir die Ausgleichsflache sind:
-Birken Betula

-Ahorn Acer

-Eberesche Sorbus aucuparia

-Eichen Quercus

-Weil3dorn Crataegus monogyna
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Stand: April 2020
ALKIS ’N\ 1:10000

Gemarkung Jade, Flur 4, Flurstiick 254/87

Kartengrundiage: (c) LGN, GLL
unfle erteilen

de L der

Gemeinde Jade, 01.07.2020 (gedruckt von Benuzer: Kaars, Henning Jade) 202:a LGLN IERRAwen
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Blick in westlicher Richtung
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Derzeit wird die Kompensationsflache als Weideflache genutzt. Sie ist als artenarme
Intensivweide einzustufen. Laut der Aussage des Besitzers wird die Flache intensiv
mit Rindern und Kiihen beweidet. Der Vegetationsaufwuchs der Flache war zum
Zeitpunkt der Bestandsaufnahme sehr kurz.

Vermeidungsmalnahmen

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verboten muss die Rodung des
Bestands aul3erhalb der Vegetations- und Brutzeit sowie der Aktivitatszeit von
Fledermausen erfolgen, d.h. im Zeitraum zwischen 01.11. und 28./29.02. eines
Jahres.

Um sowohl den Schutz der Végel als auch der Reptilien und Amphibien
gewabhrleisten zu kdnnen, erfolgt die Baufeldfreimachung Ende September/Anfang
Oktober.

Der Verbotstatbestand der Stérung mit Auswirkungen auf die lokale Population
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG tritt unter Bertcksichtigung der Durchfiihrung der
Rodungsarbeiten in den Wintermonaten nicht ein.

Sollten Sie noch Fragen dazu haben, kdnnen Sie mich gerne unter den oben

angegebenen Kontaktdaten erreichen.

Mit freundlichen GriufRen

Christina Krummel
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Bebauungsplan Nr. 56
,FriesenstrafRe®,
der Gemeinde Stadland

-Artenschutzrechtliche Potenzialeinschatzung-
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Marcel van der Velde o
Christina Krummel

Alserstr.16 Hake-Betcken-Str.4
27612 Loxstedt-Biittel
26935 Stadtland / Rodenkirchen E-Mail: christina-krummel@
t-online.de

Tel.: 04740-140013
Handy: 0176 3282 7731

Datum: 2.06.2020
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fir die B-Plan Anderung Nr.56
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Ortschaft Stadtland / Rodenkirchen
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Vorhaben

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr.56 umfasst die Flurstiicke Nr.884/38 und 37/2
innerhalb der Ortschaft Stadtland / Rodenkirchen. Eine Anderung des
Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Grundlage eines Wohnbaugebietes flr
4 eingeschossige Doppelhauser schaffen. Zur Vorbereitung der Bebauung sind das
Roden von Baumen und Strauchern, sowie der Abriss von einem vorhandenen
Wohnhaus und einem Nebengeb&ude (Garage) notwendig.

Rechtliche Grundlagen

Vor Umsetzung des Vorhabens muss eine artenschutzrechtliche
Potentialuntersuchung vorgelegt werden, die die mogliche Betroffenheit von streng
geschitzten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europaische Vogelarten- alle

auf dem Gebiet der Mitgliedsstaaten der EU heimischen Vogelarten) und besonders
geschutzten Arten darstellt.

Grundlage flr die Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange ist der § 44
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Nach 8§ 44 Abs.1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote):

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn

sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4.wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren.

Gebaude kdnnen sowohl an ihrer Fassade als auch im Inneren Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten fur geschutzte Tierarten darstellen. Im Rahmen von einer Begehung, am
13.05.2020, sollte eine Nutzung der abzureil3enden Gebaude auf streng geschiitzte
Arten gepruft werden. Ebenso musste eine mogliche Nutzung der Baume als
Quartier fur Flederméause oder regelmanige Brutstatte fir Vogel Gberprift werden.

Die Ermittlung des betroffenen Artenspektrums erfolgt mittels einer Potenzialanalyse.
Grundlage dafur bildet zunachst die Habitat - Ausstattung des Plangebietes. Bei der
Einschéatzung der naturschutzfachlichen Bedeutung des Gebietes fir die Fauna
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werden zun&chst die faunistisch bedeutsamen Strukturen, die sich auf den
Grundsticken erkennen lassen, betrachtet: Hierzu zahlen Gebaude, offene Flachen
und Geholze sowie auch der Gesamtkomplex unter Beriicksichtigung des
umliegenden Gelandes. Es wurden dabei keine systematischen Kartierungen von
Tierartengruppen wie Fledermause, Brutvdgel, Reptilien oder Amphibien
durchgefuhrt, jedoch auf potenzielle Lebensstéatten von Tieren ein besonderer
Augenmerk, wie z.B. auf Hohlungen, Altbdume, Horste bzw. Nester gelegt. Die
Auswabhl der potenziellen Arten erfolgt einerseits nach ihren Lebensraumanspriichen
(ob die Habitate geeignet erscheinen) und andererseits nach ihrer regionalen
Verbreitung.

hreibund des Planbereicl

Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein bereits bebautes Grundsttick, auf dem ein
Einfamilienhaus sowie ein Nebengebaude stehen.

Das ca.3600gm grol3e Plangebiet liegt in nordwestlicher Richtung am Ortsrand von
Stadtland / Rodenkirchen. Der Vorhabensbereich, der an landwirtschaftlich genutzte
Wiesen grenzt, ist von verschiedenen starken Gehélzen in der naheren Umgebung
umgeben. In westlicher Richtung fuhren direkt am Grundstiickes die Gleise der
Bundesbahn in wenigen Metern Entfernung vorbei. Im vorderen Bereich der
FriesenstralRe steht das vorhandene Wohnhaus und das Nebengebéaude. Die
Auffahrt, von der Friesenstral3e bis zu dem Nebengeb&ude ist asphaltiert.

Ca. 1800gm des Grundstlckes wurde als Ziergarten mit einem grof3en Rasenanteil
angelegt. Als Ziergehdlze wachsen dort wenige Eiben, Flieder und eine Tanne. Auf
dem hinteren Teil der Flache stehen verschiedene Baume, Gehdlze sowie einige
Brombeergebiische. Dabei handelt es sich um wenige alte Bdume, meist jedoch um
junge Baume, gemischt mit sehr schwachstammigen Aufwuchs. Das sind Baume die
noch nicht tGber das junge Stadium des Stangenholzes herausgewachsen sind,
jedoch voll in der Wachstumsphase stehen. Die grof3eren Baume wurden im Hinblick
auf Hohlen, die fur Flederméduse geeignet sind, betrachtet. Bei den Baumen handelt
es sich hauptséchlich um Eschen (Fraxinus), Feldahorn (Acer campestre), Weiden
(Salix), Erlen (Alnus),Spitzahorn (Acer platanoides), Eiche (Quercus) ,Kirsche
(Prunus) und ein Faulbaum (Rhamnus frangula).
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Auf den folgenden Abbildungen wird ein Uberblick iiber den Planungsraum gegeben.

e

Blick in dstlicher Richtung auf s Wohnhaus an der Friesenstralie, die asphaltierte
Auffahrt zum Nebengebaude auf der linken Seite
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Die westliche Grenze des Grundstiickes an der Bundesbahn
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Eled 3,

Das Wohnhaus und das Nebengebaude wurde von innen und aul3en — soweit
moglich — nach Hinweisen auf Fledermause bzw. Kotspuren oder Krimel von
Nahrungsresten untersucht. Hinweise auf die Nutzung des Gebaudes als
Fledermausquartier wurden nicht gefunden. Die Spalten im Mauerwerk wurden mit
Hilfe einer Endoskop-Kameradurchgesehen, jedoch ohne Ergebnis. Prinzipiell kann
man davon ausgehen, dass das Geb&aude auch nicht voriibergehend einzelnen
mannlichen Fledermausen als Zwischenquartier dient. Die in Niedersachsen
vorkommenden Fledermausarten konnen ihre Wochenstuben in Geb&auden haben.
Die Wochenstubenzeit der in Niedersachsen auftretenden Fledermausarten ist
jedoch spatestens Ende August abgeschlossen. Sollten wieder erwarten, im Rahmen
der Abrissarbeiten, entgegen der Ergebnisse der Untersuchungen Flederméuse
gefunden werden, wird die Naturschutzbehdrde unverzuglich informiert.

Bei der Begehung des Untersuchungsgebietes wurde nach den oben aufgefuhrten
Lebensraumstrukturen gesucht. Daraus wird die Bewertung der Lebensraumeignung
des Untersuchungsgebietes fur Fledermause abgeleitet.

In grof3en, alten BAumen sind Quartiere von Fledermausen moglich, jedoch konnte
kein Baum mit einer nutzbaren Hohle, Astausfaulungen, Spalten oder ahnlicher
Struktur festgestellt werden.

Als Jagdhabitat konnte das Baugrundsttck fur die Fledermause von mittlerer
Bedeutung sein. Im nahen Umfeld sind als Ausweichmaoglichkeit zur einen Seite
offene Wiesen mit Baumreihen vorhanden und zur anderen Seite die Siedlung mit
den Vorgarten. Die potentiell vorkommenden Fledermausarten sind somit nicht auf
das Baugrundstiick als Jagdhabitat angewiesen.

B sqel
Das in dorflicher Lage zu erwartende Artenspektrum setzt sich aus allgemein
verbreiteten Gehdlzbrutern und tberwiegend gebaudebritenden Vogelarten der
Siedlungsflachen, wie Schleiereule, Turmfalke, Schwalben oder Tauben zusammen.
Diese sind in- oder an den Gebauden oder zum Teil auch auf kiinstliche Nisthilfen
angewiesen.

Schwalbennester sind weder im Nebengeb&aude noch auf3en an dem Gebaude. Es
wurden auch am Wohnhaus keine offensichtlichen Spuren von Brutvdgeln
festgestellt: keine Schwalbennester, keine sonstigen alten Nester oder Ruhestatten
von Vogel.

GroRRere Horste von Greifvogeln befinden sich nicht im Untersuchungsgebiet, so
dass deren Brutvorkommen ausgeschlossen werden kénnen.

Vorinformationen zum Artbestand der Flache lagen nicht vor. Schutzgebiete gemaf
der Daten des NLWKN fiir die untersuchten Artengruppen bedeutsame Bereiche
werden vom Untersuchungsgebiet nicht berthrt. Unter den potenziell vorkommenden
Arten befinden sich ausschliel3lich allgemein haufige Arten, die nach der Roten Liste
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der gefahrdeten Brutvogel Niedersachsens und Bremens (KRUGER &NIPKOW,
2015) nicht als gefahrdet eingestuft sind.

Bei den nicht gefahrdeten Brutvogelarten wird allgemein davon ausgegangen, dass
die Populationen der betroffenen Arten so stabil sind, dass diese aufgrund von
Eingriffen mit erfolgenden Brutplatzverlust in kleinerem Rahmen im raumlichen
Zusammenhang auffangen werden kénnen und dadurch die 6kologische Funktion
ihrer Lebensstatten auch weiterhin im raumlichen Zusammenhang gewébhrleistet ist.
Geholzbruter bauen jedes Jahr ein neues Nest. Die Ergreifung besonderer
Malnahmen zum Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Aufgrund der Lage des Baugrundstiicks am Ortsrand, sowie der weitestgehend
homogenen Biotopstruktur ist anzunehmen, dass nur weit verbreitete Gehdlzbriter
in der Umgebung vorhanden sind, sodass die 6kologische Funktionalitat von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Zu bertcksichtigen ist, dass alle heimischen Brutvogelarten besonders geschutzt
sind und Gefahrdungen und Stérungen daher zu vermeiden sind. Aus diesem Grund
durfen die notwendigen Gehdlzschnitt-und Rodungsmaflinahmen nur aul3erhalb der
Brutzeit, also nur in der Zeit von Oktober bis Ende Februar des folgenden Jahres
ausgefuhrt werden. Da innerhalb des Plangebiets von den Planungen keine
Quartierplatze von Flederméausen betroffen sind und auch keine Hinweise auf
vorhandene Totholz -bewohnende Kafer vorliegen bzw. erbracht werden konnten, ist
auch fir diese beiden Artengruppen nicht von der Ausfiihrung der beschriebenen
Planung mit Beeintrachtigungen auszugehen.

il vorl I hibi I "

Aufgrund von nicht geeigneten Habitats-Strukturen eines Klein- bzw. Stillgewassers
kann davon ausgegangen werden, dass das Untersuchungsgebiet fir Amphibien und
Reptilien keine Bedeutung besitzt.

Zusammenfassende Beurteilung
Verbotsbestand § 44 (1) Totung von Tieren

Da die Baume, das Wohnhaus und das Nebengebaude keine Fledermause
Quartiere enthielten, werden bei der Fallung der Baume und dem Abriss des
Wohnhauses und des Nebengeb&udes keine Tiere verletzt oder getotet. Die Baume
werden auf3erhalb der Brut- und Setzzeit gefallt, so dass auch keine britenden Vogel
verletzt oder getttet werden.

Der Verbotstatbestand tritt daher bei dem Abriss der Gebaude und bei den
Baumfallungen nicht ein.
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Verbotstatbestand 8§ 44(1) Stérung

Da keine Quartiere von Fledermausen in den Baumen, Wohnhaus und im
Nebengeb&aude vorhanden sind, werden keine Tiere gestort.

Die Baume mussen aul3erhalb der Brut- und Setzzeit gefallt werden.

Der Verbotstatbestand der Stérung tritt nicht ein.

Verbotstatbestand 8 44 (1) Verlust von Fortpflanzungsstatten

Es wurden keine Quartiere oder keine dauerhaften Lebensstétten fir Brutvogel oder
Fledermause festgestellt. Eine vollstandige Erfassung von Quartieren von
Fledermausen in kaum sichtbaren Spalten von Gebauden oder Baumen ist in der
Praxis nicht moglich. Allerdings ist das Angebot in dem umliegenden Bereich mit
Sicherheit so grol3, das die Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungs- und Ruhestétten
im raumlichen Zusammenhang gesichert ist. Das gleiche gilt fir moégliche Niststatten
von Brutvogeln. Der Verbotstatbestand tritt nicht ein.

Empfehlung

Rodungsarbeiten sind im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar und somit
aulRerhalb der Vogelbrutzeiten durchzufihren.

Lassen sich Arbeiten zwischen 1. Marz und 30. September nicht vermeiden, missen
vorhandene Nester unmittelbar vor Beginn der Arbeiten auf ihre aktuelle Nutzung als
Brutplatz hin Uberpruft werden. Ist eine Nutzung festzustellen, muss das Ende der
Brutzeit abgewartet werden.

Auswirkungen von Bautétigkeiten und die nachfolgende Nutzung auf die streng oder
besonders geschutzten Arten ergeben sich nicht.

Sollten Sie noch Fragen dazu haben, kdnnen Sie mich gerne unter den oben

angegebenen Kontaktdaten erreichen.

Mit freundlichen GriRen

Christina Krummel
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Veranlassung

Es ist beabsichtigt, auf dem Grundstiick ,Friesenstrale 12" in 26935 Stadland vier Doppel-
hauser einschlieRlich Carports zu errichten. Der Gebaudebestand (ein Wohnhaus, eine Werk-
statt) soll abgerissen werden. Fiir die BaumaRnahme ist die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erforderlich. In diesem Zusammenhang ist auch das Thema Entwésserung zu behandeln.

Das Biiro Gralle & Partner Beratende Ingenieure mbB wurde mit der Ausarbeitung des Ent-
wasserungskonzepts einschlieBlich der Vorbemessung der erforderlichen Grundstlucksent-
wasserungsleitungen sowie den benétigten Nachweisen beauftragt. Der Vorentwurf wird hier-
mit vorgelegt.

2. Planungsgrundlagen

Zur Entwurfsplanung liegen die folgenden vom Bauherr zur Verfiigung gestellten Unterlagen

VOr:

- Lageplan des Grundstlicks als Auszug aus dem Katasterplan (dxf)

- Lageplan der Strae mit Grundstlicksgrenzen und vorhandenen Entwésserungskanalen
Schmutz- und Niederschlagswasser (unmafstablich in Kopie als Papierplot)

- Liegenschaftskarte (Stand April 2019, unmaRstéblich in Kopie als Papierplot)

3. Leitungsauskiinfte / Baugrundrisiken

Da die Erdarbeiten ausschlieBlich auf einem privaten Grundsttick stattfinden, ist davon auszu-
gehen, dass keine &ffentlichen Versorgungsleitungen vorhanden sind. Demnach ist eine An-
forderung von Leitungsauskinften nicht notwendig.

Allerdings befinden sich Versorgungsleitungen des Gebaudebestands, welcher abgerissen
werden soll, auf dem Grundstiick. Aus diesem Grund ist das fachgerechte Trennen und ggfls.
Entleeren der Leitungen durch den Versorger sicherzustellen.

Des Weiteren befindet sich die Trasse des 6ffentlichen Schmutzwasserkanals auf dem Grund-
stiick. Aufgrund der geringen Tiefenlage des Kanals ist bei Erdarbeiten extrem vorsichtig zu
agieren.

Vor Durchfilhrung der Erdarbeiten ist bei dem Landesamt fiir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen / Kampfmittelbeseitigungsdienst die Auswertung der Luftbilder abzu-
fragen, um Risiken durch Verdachtspunkte vermeiden zu kdnnen.

4. Vorhabenbeschreibung

Die Zufahrt zu den Gebauden soll in 4,00 m Breite entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze
mit einem Randstreifen von 0,50 m zum Nachbargrundstiick mit Verbundpflasterbelag herge-
stellt werden. Die Seitenneigung der Zufahrt von 2,5% zeigt in Richtung der Grundstiicke. Die
Zufahrten zu den einzelnen Carports werden ebenfalls in Verbundpflaster hergestelit.

Cherbourger Strale 1 ¢ 27580 Bremerhaven ¢ Tel.: 0471 92623-0 ¢ E-Mail: info@gralle.de
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5.2

5.3

Die vier Doppelhduser mit je zwei Carports sollen entlang der neu gebauten Zufahrt Gber die
gesamte Grundstiickstiefe errichtet werden. Die Gebaude sollen einstdckig mit ausgebautem
Dachgeschoss ausgefiihrt werden, jedoch nicht unterkellert. Die Grundflache jeder Doppel-
haushalfte betragt ca. 11,00 m x 9,00 m, das Dach soll als Steildach mit Pfanneneindeckung
ausgeflhrt werden.

In den Doppelhaushiélften wird jeweils eine Wohneinheit fiir 2 — 3 Personen mit zeitgemalier
Ausstattung hinsichtlich der sanitdren Anlagen vorgesehen.

Die Carports erhalten die Abmessungen 9,00 m x 4,00 m, diese Dacher werden bis auf die
Carports 1 und 2 neben der Bahntrasse als extensiv begriinte Flachdacher mit rd. 10 cm star-
ker Substratschicht ausgefthrt.

Im hinteren Bereich des Grundstiicks zwischen Haus 2 und 3 soll ein BHKW als Pelletheizung
fur alle Gebaude in einem separaten Geb#ude vorgesehen werden. Die Grofe dieses Gebau-
des entspricht in etwa einem 20“-Container, also 6,00 m x 3,00 m.

Die restlichen Grundstiicksfladchen werden nicht versiegelt.

Niederschlagswasser

Gesetzliche Grundlagen

GemaR § 55 (2) des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das Niederschlagswasser ortsnah
zu versickern oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser einzuleiten.

Baugrunduntersuchungen

Eine Baugrunduntersuchung des zu bebauenden Grundstiicks liegt bislang nicht vor. Es kann
aber von ortsiiblichen Bodenverhiltnissen mit hohem Grundwasserstand und eher undurch-
lassigen Béden ausgegangen werden. Insofern wird die Versickerung des Niederschlagswas-
sers schwierig sein.

Verwendete Niederschlagsdaten

Die fiir die Bemessung mafgebenden Niederschlagsspenden sowie deren Haufigkeit werden
gemaR auf Basis der Daten KOSTRA-DWD 2010 nach DIN 1986-100 gewéhlt. Es werden die
folgenden Werte gewahlt:

) Grundstiicksentwéasserung n=0,54a (einmal in 2 Jahren)
o Gebdudeentwéasserung n=02/4a (einmal in 5 Jahren)

Als Dauerstufe des Regenereignisses wird aufgrund der geringen Ausdehnung der betrachte-
ten Flache die Dauer D = 5 min gewahit.

Fiir die Bemessung der Grundstiicksentwésserung ergibt sich eine Bemessungsregenspende
von R(p=5 min; n=0,51a) = 232,2 I/s*ha.

Fur die Bemessung der Gebaudeentwasserung ergibt sich eine Bemessungsregenspende von
R(p=5 min; n=0,21a) = 313,7 l/s*ha.

Cherbourger Strake 1 ¢ 27580 Bremerhaven ¢ Tel.: 0471 92623-0 ¢ E-Mail: info@gralle.de
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5.4 Vorhandenes Entwasserungssystem

5.5

5.5

Im Bereich des Grundstiicks befindet sich bereits ein offentlicher Niederschlagswasserkanal.
Den vorliegenden Unterlagen zufolge handelt es sich um einen N-Kanal DN 400 aus Beton,
der in dem naheliegenden Sieltief ausmuindet. Uber die Hohenlage des Kanals liegen in den
tibergebenen Planen unterschiedliche Angaben vor (+0,27 mNN sowie +0,00 mNN). Diese ist
vor der weiteren Planung exakt einzumessen.

Flichenerfassung
Die versiegelten und zum Teil abflusswirksamen Flachen sind in der Anlage aufgefiihrt und
umfassen:

e Dachflache: Schragdach, Pfanneneindeckung 792 m? abflusswirksam
e Carports: extensiv begriintes Flachdach 216 m? nicht abflussw.
e Carport: Schragdach, Pfanneneindeckung 72 m? abflusswirksam
e BHKW: extensiv begriintes Flachdach 18 m? nicht abflussw.
e Zufahrt: Verbundpflaster 395 m? abflusswirksam
o Stellplatze, Einfahrten: Verbundpflaster 198 m? nicht abflussw.
e Wendeplatz: Verbundpflaster 104 m? nicht abflussw.

Grundstilicksentwasserung

Das Niederschlagswasser der Dachflachen der Wohngebaude wird tiber vorgehéngte Rinnen
und Fallrohre auf den Boden gefiihrt. Aufgrund der wahrscheinlich nicht ausreichenden Tie-
fenlage des N-Kanals soll das Niederschlagswasser jeweils in einer offenen Mulde zur vorde-
ren Grundstiicksgrenze an der Zufahrt gefihrt werden. Von dort erfolgt die Ableitung Uber
einen N-Kanal bis zum Ubergabeschacht an der Strale.

Vorteil der Ableitung in der Mulde ist neben dem H6hengewinn die Tatsache, dass ein Teil des
ablaufenden Wassers der Grundwasserneubildung dienen kann und durch die Ableitung in der
Mulde eine gewisse Retentionswirkung erzielt wird. Dies verringert die Abflussspitzen bei
Starkregen.

Der AbfluRbeiwert der Schriagdachfiéchen mit Pfannenbelag wird gemé&f DIN 1986-100 fur die
Bemessung der Gebaudeentwasserung mit Ws = 1,00 sowie flir die Bemessung der Einleit-
menge in den offentlichen Kanal mit W, = 0,80 angesetzt.

An der Zuwegung wird fiir jedes Haus ein Einlaufkasten vorgesehen, der das Wasser in die
Sammelleitung ableitet. Diese verlduft parallel zur Zufahrt und endet am Hausanschluss-
schacht DN 1.000 an der Grundstiicksgrenze mit einer Sohlhdhe von +0,70 mNHN, so dass
die Anschlussleitung Niederschlagswasser Uber den vorhandenen S-Kanal DN 200 gefiihrt
werden kann.

Das Niederschlagswasser der Einfahrten und Stellplédtze soll im Seitenraum der Einfahrten in
Mulden versickert werden. Es ist darauf zu achten, dass diese Mulden keine direkte Verbin-
dung zu den Ableitungsmulden des Dachwassers erhalten, um das Ablaufen in den N-Kanal
zu verhindern.

Cherbourger Stralie 1 ¢ 27580 Bremerhaven ¢ Tel.: 0471 92623-0 ¢ E-Mail: info@gralle.de
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5.6

6.2

6.3

Das Niederschlagswasser von den Dachern der Carports wird durch den geplanten Dachauf-
bau als extensiv begriintes Dach stark verzogert abgegeben. Der AbfluBbeiwert dieser Fla-
chen betragt W = 0,30. Der Ablauf soll allerdings in den Garten versickert werden, nachdem
bspw. eine Regentonne durchlaufen wurde, so dass diese Flachen keinen Einfluss auf die
Bemessung der Leitungen und die Hohe der Einleitmenge haben.

Entsprechend wird mit dem Dachwasser des BHKW-Gebaudes verfahren.

Die Zufahrt wird mit einer einseitigen Querneigung von 2,5% in Richtung der Garten ausge-
fiihrt, so dass das hier anfallende Niederschlagswasser ebenfalls lber die Straleneinlaufe in
den N-Kanal abgefiihrt werden kann.

Der AbfluRbeiwert der Verkehrsflaichen mit Verbundpflaster wird geman DIN 1986-100 fur die
Bemessung der Entwasserungsanlagen mit Ws = 0,90 sowie fir die Bemessung der Einleit-

menge mit W,, = 0,70 angesetzt.

Einleitmenge
Die Einleitmenge in den 6ffentlichen N-Kanal betragt Qn,max = 27 I/s.

Schmutzwasser

Ermittlung der Schmutzwassermenge

Die hausliche Schmutzwassermenge wird gemaR DIN EN 12056-2 und DIN 1986-100 Uber
die vorgesehene Nutzung der Gebaude und die geplante sanitére Ausstattung ermittelt.

Es ergibt sich eine Einleitmenge in den 6ffentlichen Kanal je Doppelhaus von Qs = 2,2 I/s.
sowie insgesamt von Qs max = 4,4 I/s.

Kondensat

Da es sich bei dem vorgesehenen BHKW um ein Holzpellet-BHKW handelt, fallt laut Herstel-
lerangaben kein Kondensat an. Insofern ist keine zusétzliche Menge oder eine Neutralisation
zu berlcksichtigen.

Es wird trotzdem eine Grundleitung DN 100 von dem Geb&dude zum S-Kanal vorgesehen, um
ggfls. Reinigungsarbeiten mit Wasser durchfiihren zu kénnen.

Einleitmenge
Die Einleitmenge in den &ffentlichen S-Kanal betragt Qs max = 4,4 I/s.

Cherbourger Strale 1 ¢ 27580 Bremerhaven ¢ Tel.: 0471 92623-0 ¢ E-Mail: info@gralle.de
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7. Zusammenfassung
Das BV ,FriesenstralRe 12" in 26935 Stadland sieht den Bau von vier Doppelh&usern mit ins-
gesamt acht Wohneinheiten sowie einer entsprechenden Anzahl an Carports vor.

Das Niederschlagswasser wird zum Teil auf den Grundstiicken in den Griinflachen versickert
und zum groRten Teil verzdgert in den offentlichen N-Kanal in der Friesenstrafte abgeleitet.
Die Einleitmenge betragt Qn,max = 27 I/s.

Das hausliche Schmutzwasser wird ebenfalls in den 6ffentlichen S-Kanal eingeleitet. Die ma-
ximale Menge betragt Qs,max = 4,4 I/s.

Die Unterlagen der Entwisserungsanlagen fiir das Verfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplans werden hiermit vorgelegt. Es wird gebeten, dem Antrag zuzustimmen.
Fiir Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.

Gralle & Partner

Bremerhaven, den 05082020 Baratende lngenieure mbB
Cherbourger Strafle 1
27580 Bremerhaven
Telefon: 0471/92623-0
Telefax: 0471/92623-199

7, 64% E-Mail: info@gralle.de

Unterschrift / Stempel Egtwurfsverfasser

Cherbourger Strale 1 ¢ 27580 Bremerhaven ¢ Tel.: 0471 92623-0 o E-Mail: info@gralle.de



BV van der Velde, Rodenkirchen

Ermittlung der Dachflachen

Bezeichnung vorh. gepl.
Flachen Flachen
[m?] [m?]

Dachflachen

Bestandsgebdude
Wohngeb&ude 156 Steildach
Werkstatt 84 Steildach

Neubau
Doppelhaus-Nr. 1 /2 198 Schragdach
Carport 72 Schragdach
Doppelhaus-Nr. 3/ 4 198 Schragdach
Carport 72 Flachdach
Doppelhaus-Nr. 5/ 6 198 Schréagdach
Carport 72 Flachdach
Doppelhaus-Nr. 7 / 8 198 Schréagdach
Carport 72 Flachdach
BHKW 18 Flachdach

Summe Dachflachen 240 1.098




BV van der Velde, Rodenkirchen

Ermittlung der Verkehrs- und Griinflaichen

Bezeichnung vorh. gepl.
Flachen Flachen

[m?] [m?]
Verkehrs- und Griinflachen
Einfahrt Asphalt / Pflaster 200 Asphalt
Zufahrt 395 Pflaster
Einfahrten / Stellplatze 198 Pflaster
Wendeplatz 104 Pflaster
Grinflachen 3.060 1.723 Rasen
Summe Verkehrs- und Griinflachen 3.260 2.420




BV van der Velde, Rodenkirchen

Flachenbilanz Zusammenstellung

Bezeichnung vorh. gepl. Abfluss-
Flachen Flachen beiwert
[m?] [m?] [-]
Dachflachen
Wohngebaude 156 0,80
Werkstatt 84 0,80
Doppelhéauser 1 - 8 792 0,80
Carport1-2 72 0,30
Carport 3-8 216 0,30
BHKW 18 0,30
Summe Dachflachen 240 1.098
AuBenanlagen
Einfahrt Asphalt / Pflaster 200
Zufahrt 395 0,70
Einfahrten / Stellplatze 198 0,70
Wendeplatz 104 0,70
Grinflachen 3.060 1.705 0,10
Summe AuBenanlagen 3.260 2.402
Summe gesamt 3.500 3.500




KOSTRA-DWD 2010

Deutscher Wetterdienst - Hydrometeorologie -

Niederschlagshohen und -spenden
nach KOSTRA-DWD 2010

Rasterfeld : Spalte 23, Zeile 23
Ortsname :
Bemerkung : Rodenkirchen, Gem. Stadland
Zeitspanne : Januar - Dezember
Dauerstufe Wiederkehrintervall T [a]
1 2 5 10 20 30 50 100
hN N hN N hN N hN N hN N hN N hN N hN N
5 min 50| 167,6 6,8 228,0 92| 307,8| 11,0 3681| 12,9 4285 13,9 4638 152 5082 17,1 568,6
10 min 76| 1274| 100| 166,0| 13,0 217,0| 153 2556 17,6/ 2941 19,0/ 316,7| 20,7| 3451| 23,0| 3837
15 min 92| 1028| 11,9 1325| 155 171,7| 181 2014 208 2311 224 | 2484| 243 270,3| 27,0/ 300,0
20 min 10,3| 86,1 133| 110,8| 17,2| 143,4| 20,2 1680 23,1 1927 248 207,1| 27,0/ 2252| 30,0| 2499
30 min 11,7/ 650| 151 84,0 19,6 109,1| 23,1 1281| 26,5 147,0( 285 1581 31,0 172,1| 34,4| 1911
45 min 12,8| 476| 168| 622| 220 815 259 961 299 1107 322 119,2| 351| 130,0| 39,0| 144,6
60 min 135 375| 179 496| 236 657 280 778 324 899 349 97,0 381 1059| 425 1181
90 min 14,9 276| 194 359| 253 468| 297 550 34,1 632 367 681 400 741| 445 824
2h 16,0/ 22,3 205 285| 265 368| 31,0 431 355 493 381 530 415/ 57,6| 460| 638
3h 17,7| 164| 223 20,7| 284 263| 330 305 376 348 403 373 436 404| 482 447
4h 19,0/ 13,2| 237 165| 29,8 20,7 345 240 391 272 419 291| 453| 31,5 499| 347
6h 21,1 97 258 119 321| 148 368 17,01 415 192| 443 205| 47,8 221| 525 243
9h 23,3 72| 281 87| 345 106 393 121 441| 136| 470 145| 505 156| 554 17,1
12h 25,0 58 29,9 6,9| 364 84 41,2 95 46,1 107 490 11,3 526| 122| 575/ 133
18 h 28,2 44| 338 52| 41,1 6,3| 46,7 72 523 81| 555 86| 59,6 92| 652 10,1
24 h 30,7 36 368 43| 44,8 52 50,8 59 56,9 6,6| 604 7,0( 64,9 75 709 8,2
48 h 37,7 22| 449 26| 545 32 617 36 689 40| 731 42| 784 45| 857 5,0
72h 42,5 16| 504 19| 6038 2,3| 688 27| 76,7 30 813 31| 87,1 34 950 3,7
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht
oder Uberschreitet
D Dauerstufe in [min, h]: definierte Niederschlagsdauer einschlie3lich Unterbrechungen
hN Niederschlagshohe in [mm]

rN Niederschlagsspende in [l/(s-ha)]

Fir die Berechnung wurden folgende Klassenwerte verwendet:

Dauerstufe
Wiederkehrintervall Klassenwerte
15 min 60 min 12h 72 h
; Faktor [-] 0,50 0,50 0,50 0,50
a
hN [mm] 9,25 13,50 25,00 42,50
100 Faktor [-] 0,50 0,50 0,50 0,50
a
hN [mm] 27,00 42,50 57,50 95,00

Wenn die angegebenen Werte flr Planungszwecke herangezogen werden, sollte fur rN(D;T) bzw. hN(D;T)
in Abhangigkeit vom Wiederkehrintervall

beita<T<5a
bei5a<T=<50a
bei50a<T<100a

Berucksichtigung finden.

l:lwll KOSTRA-DWD 2010 3.1.3 - Copyright © itwh GmbH 2016 - Engelbosteler Damm 22 - D-30167 Hannover

ein Toleranzbetrag von +10 %,
ein Toleranzbetrag von £15 %,
ein Toleranzbetrag von +20 %

- www.itwh.de



KOSTRA-DWD 2010

Deutscher Wetterdienst - Hydrometeorologie -

N~

Berechnungsregenspenden fur Dach- und Grundstucksflachen
nach DIN 1986-100:2016-12

Rasterfeld : Spalte 23, Zeile 23
Ortsname :

Bemerkung

Zeitspanne : Januar - Dezember

Berechnungsregenspenden fiir Dachflachen

MaRgebende Regendauer 5 Minuten

313,7 1/ (s - ha)
580,1 1/ (s - ha)

Bemessung r's5
Notentwasserung rs,100

Berechnungsregenspenden fiir Grundstiicksflachen
MaRgebende Regendauer 5 Minuten

Bemessung rs2 = 232,2 |/ (s ha)
Notentwasserung rszo = 473,0 1/ (s - ha)

MaRgebende Regendauer 10 Minuten

Bemessung roz = 170,3 |/ (s - ha)
Notentwasserung ros = 326,2 1/ (s - ha)

MaRgebende Regendauer 15 Minuten

Bemessung rs2 = 136,5 |/ (s - ha)
Notentwasserung riszo = 257,4 1/ (s - ha)

Fir die Berechnung wurden folgende Klassenwerte verwendet:

Dauerstufe

Wiederkehrintervall Klassenwerte

15 min 60 min

) Faktor [-] 1,00 1,00

a
hN [mm] 9,50 14,00
Faktor [-] 1,00 1,00
100 a
hN [mm] 28,00 45,00

l:lwh KOSTRA-DWD 2010 3.1.3 - Copyright © itwh GmbH 2016 - Engelbosteler Damm 22 - D-30167 Hannover - www.itwh.de



BV van der Velde, Rodenkirchen

Mengenbilanz Niederschlagswasser

Bezeichnung Abfluss- Abfluss-
menge menge
Bestand Planung
[Is] [Is]

Wohngebaude 4,0

Werkstatt 2,0

Einfahrt Asphalt / Pflaster 4,0

Doppelhéduser 1 - 8 20,0

Carport1-2 1,0

Zufahrt 6,0

Summe R 6760 ohne Drosselung 10,0 27,0




BV van der Velde, Rodenkirchen

Nachweis der Grundleitungen und Kanale

Bezeichnung Abfluss- Nenn- Sohl- - Aus-
menge weite gefélle Kapazitat lastung
kg =1,5mm QN,ges DN ISo OvoII n
[Vs] [mm] [%] [Vs] [%]
DH 1/2
DH 3/4 6,8 200 0,25 14,6 46%
DH 5/6 13,5 250 0,25 26,3 51%
DH 7/8 20,3 300 0,25 48,6 42%
HA 27,0 300 0,25 48,6 56%

N-Kanal DN 400 27,0 400 0,10 57,6 47%




BV van der Velde: FriesenstraBBe 12 in Rodenkirchen

Ermittlung der Schmutzwassermenge: exemplarisch fiir Doppelhaus 1/2

Anschlusswerte DU gem. System | K= 0,5
Etage Einrichtung DU / Einh. Anzahl DU Menge
[I/s]
oG Waschbecken 0,5 2 1,0
Dusche 0,6 2 1,2
Badewanne 0,8 2 1,6
WC (6,0 | Spiilkasten) 2,0 2 4,0
7,8 1,40
EG Waschbecken 0,5 2 1,0
WC (6,0 | Spiilkasten) 2,0 2 4,0
Spiilbecken 0,8 2 1,6
Spiilmaschine 0,8 2 1,6
Waschmaschine 0,8 2 1,6
Bodeneinlauf 0,8 2 1,6
114 1,69
Summe Doppelhaus 1/2 19,2 2,19




BV van der Velde: FriesenstraBBe 12 in Rodenkirchen

Ermittlung der gesamten Schmutzwassermenge

DU Menge Menge
[-] [I/s] [I/s]
Doppelhaus 1/2 19,2 2,19
Doppelhaus 3/4 19,2 2,19 3,10
Doppelhaus 5/6 19,2 2,19 3,79
Doppelhaus 7/8 19,2 2,19 4,38

Summe 76,80 4,38 4,38




Bezeichnung

kg =1,5mm

DH 1/2
DH 3/4
DH 5/6
DH 7/8
HA

HA
Schacht 10056
Schacht 10055

BV van der Velde: FriesenstraBe 12 in Rodenkirchen

Nachweis der Hausanschlussleitungen

Nenn-
weite

DN
[mm]

150
150
150
150

200
200

Abfluss-
menge

C‘)r,i
[I/s]

2,19
3,10
3,79
4,38

4,38
4,38

Sohl-
gefélle
ISo
[%]

0,50
0,50
0,50
0,50

0,08
0,85

Abfluss-
kapazitat
C‘)voll
[I/s]

11,40
11,40
11,40
11,40

8,20
27,15

Aus-
lastung

n
(%]

19
27
33
38

53
16
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m— e e === Niederschlagswasser Bestand

Schmutzwasser Bestand

— e e = Njederschlagswasser Planung

Schmutzwasser Planung

2.

Schachtbezeichnung
NW 3 Schachtnummer
@ 1000 Schachtinnendurchmesser
D=1,68 Deckelhohe
S=0,70 Sohlhohe
Pflaster
Steildach
Grindach
-

Gralle & Partner

Beratende Ingenieure mbB

Cherbourger StralRe 1
27580 Bremerhaven

Telefon (0471) 92623-0
Telefax (0471) 92623-199

Uberseetor 14
28217 Bremen

Telefon (0421) 3039755
Telefax (0421) 3039756

4 Marcel van der Velde
Auftraggeber Rodenkircher StraRe 7, 26935 Stadland
Neubau von vier Doppelhausern
Bauvorhaben

Friesenstralle 12, 26935 Stadland

Bezeichnung

Schmutz- und
Niederschlagswasserableitung

Bautel Lageplan
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